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Antecedentes

En seguimiento a 12 denuncias presentadas en esta Procuraduria, por obras con frente a la
Carretera Federal México-Toluca localizadas en las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre
Palo Alto, El Molino, Cuajimalpa, El Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacion
Cuajimalpa de Morelos y la Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo, y, en
apego a la facultad conferida a esta institucién en el articulo 5 fraccion XXVI de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, para
formular y difundir reportes respecto del cumplimiento y aplicacion de las disposiciones juridicas
ambientales y del ordenamiento territorial, se emite el siguiente:

REPORTE

l. Objetivos

Determinar los efectos acumulativos de proyectos en 13 predios con frente a la Carretera Federal
México-Toluca, localizados en las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El
Molino, Cuajimalpa, El Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos y la Colonia Lomas de Bezares en la Delegacién Miguel Hidalgo, durante el periodo de
2016-2018, asi como generar una propuesta para mitigar los impactos ambientales y al
ordenamiento territorial que en conjunto y acumulativamente se generaron en la zona.

Il.- Metodologia

A) Fase de campo

En esta fase se realizaron reconocimientos de hechos en los 13 predios denunciados, diligencias
que se hicieron constar en actas en las que se circunstanciaron las condiciones de los predios,

ademas se realizaron tomas fotograficas de los hechos destacados que se detectaron en cada
sitio.
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B) Fase de gabinete

Considerando la informacion recabada durante los reconocimientos de hechos referidos, se
realiz6 un mapeo de la ubicacién de los 13 predios, se consulté en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos y en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo vigentes las zonificaciones y normas
aplicables a cada predio que permiten potenciar su construccion; se solicitd informacidn referente
a certificados de zonificacién o de uso de suelo, registros de manifestaciones de construcciones,
dictamenes de impacto urbano y autorizaciones de impacto ambiental, se identificaron los
impactos acumulativos asociados al incremento del nimero de habitantes, consumo de agua y
numero de vehiculos en la zona del presente reporte.

Las actividades citadas, se desarrollaron en los siguientes términos:

1. Ubicacion de los 13 predios denunciados por medio del programa ArcMap, version 10.2.2.
Se elabor6 la poligonal de los predios que se encuentran en el area conformada por 8
colonias: Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El Molino, Cuajimalpa, EI
Contadero, Lomas de Memetla, El Yaqui en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos y
Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo. Todos los archivos
generados en formato shape para el presente reporte tienen una proyeccion Universal
Transversal de Mercator (UTM) para la zona 14N y el elipsoide (DATUM WGS84).
Posteriormente, se elaboré el mapeo general de los predios.

2. Analisis multitemporal de imagenes del afio 2008 al afio 2015 obtenidas de la imagen
Quickbird, 2008 y del programa Google Earth Pro, respecto a los cambios ambientales y
territoriales sufridos en los 13 predios con frente a la Carretera Federal México-Toluca.

3. Consulta de la zonificacion y usos de suelo asignados.- Se visualizaron 11 predios
denunciados en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos sobreponiéndolos con la versién
digital simplificada para la difusiéon del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuajimalpa de Morelos (PDDU) vigente, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el 10 de abril de 1997; se obtienen los usos de suelo permitidos, la
zonificacion y las normas que permitan potenciar la construccion en los sitios de interés;
en adicion se realizé la consulta en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

3.1.  Problematica de factibilidad de servicios de agua y drenaje.- Se realiz6 consulta al
Diagnostico sefialado en el PDDU de Cuajimalpa de Morelos publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de abril de 1997 vigente, respecto
a la Infraestructura de agua y drenaje y se realiz6 la compilacién de la informacion
relativa a la factibilidad de servicios de agua y drenaje para 11 predios investigados
en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, asi como la factibilidad hidrica para el afo
2017", conforme al Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX).

! Fuente: Factibilidad Hidrica, afio 2017, http://www.sacmex.cdmx.gob.mx/atencion-usuarios/factibilidad-hidrica. j
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3.2. Problematica vial.- Se realizd consulta al Diagnéstico sefialado en el PDDU de
Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el 10 de abril de 1997 vigente, respecto a los problemas viales encontrados en la
Carretera Federal México-Toluca y se realizé la compilacién de la informacion
relacionada con las medidas de integracién urbana en materia de movilidad
establecidas en los Dictamenes de estudio de impacto urbano para 11 predios
investigados en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos.

Consulta de la zonificacion y usos de suelo asignados.- Se visualizaron 2 predios
denunciados en la Delegacion Miguel Hidalgo sobreponiéndolos con la versién digital
simplificada para la difusion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Bezares
en Miguel Hidalgo (PPDU) vigente, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el 13 de agosto de 1993; se obtienen los usos de suelo permitidos, la zonificacion
y las normas que permitan potenciar la construccién en los sitios de interés: en adicion se
realizé la consulta en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

4.1. Problematica de factibilidad de servicios de agua y drenaje.- Se realizd6 la
compilacion de la informacién relativa a la factibilidad de servicios de agua y drenaje
para 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo, asi como la
factibilidad hidrica para el afio 20172, conforme al Sistema de Aguas de la Ciudad
de México (SACMEX).

4.2. Problematica vial.- Se realiz6 la compilacién de la informacién relacionada con las
medidas de integracién urbana en materia de movilidad establecidas en los
Dictamenes de estudio de impacto urbano para 2 predios investigados en la
Delegacién Miguel Hidalgo.

Consulta de dos Decretos publicados en las Gacetas Oficiales del entonces Distrito
Federal del 21 de diciembre de 2011 y del 8 de febrero de 2012, en los que se declaran
como Areas de Valor Ambiental de la Ciudad de México (AVA), con la categoria de
Barranca, a las denominadas “Barranca Echanove” y “Barranca Bezares-El Castillo”.

Derribo de arbolado.- Contabilizacién de los individuos arbéreos autorizados para el
derribo, de acuerdo con la informacion que obra en los expedientes formados en las
investigaciones objeto del presente reporte.

Caracteristicas de las obras.- Se realizé la compilaciéon de la informacién relativa a los
usos de suelo, nimero de viviendas, superficie de construccién para cada uno de los usos,
y cajones de estacionamiento a desarrollarse, de acuerdo con lo asentado en las
Manifestaciones de Construccién correspondientes a los 13 predios investigados que tuvo

acceso esta Procuraduria y que obran dentro de los expedientes referidos, en los casos?/ -

% Fuente: Factibilidad Hidrica, afio 2017, http://www.sacmex.cdmx.gob.mx/atencion-usuarios/factibilidad-hidrica. ¥
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donde no se cont6é con esa informacion, se obtuvo a través de la superficie maxima de
construccion otorgada por la zonificacion y la densidad asignada en el PDDU de
Cuajimalpa de Morelos respecto a la superficie total del predio para una proyeccion de
vivienda y del PPDU Lomas de Bezares Miguel Hidalgo.

8. Determinacién de impactos acumulativos:

e Para el uso habitacional se obtuvo el nimero de viviendas a construir, con este dato
se relaciona el nimero de habitantes (nuevos residentes) que se estima se
incrementaran con base al promedio de 3.6 ocupantes en viviendas particulares
para la Delegacion Cuajimalpa de Morelos® y al promedio de 2.8 ocupantes en
viviendas particulares para la Delegacion Miguel Hidalgo®. Con esta cifra, se evalué
el consumo de agua potable, estimando en 150 litros por habitante al dia,® y, dicho
valor se multiplica a su vez por 365 dias obteniendo el consumo en un afio; asi
como la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos® para cada proyecto
habitacional, lo que se traduce en cantidad de nuevos vehiculos que transitaran en
la zona.

e Para los usos no habitacionales como comercio, oficinas, restaurante y agencia
automotriz, se obtuvo la superficie en metros cuadrados a construir para cada caso,
con este dato se relaciona el numero de clientes, empleados y comensales
(poblacién flotante)” que se incrementara con base, para el caso de comercio de
1.04 clientes por cada m? & para oficinas de 1 empleado cada 5 m? ®; para el de
restaurante 1 comensal cada m? "% y para agencia de vehiculos 1 trabajador cada
10 m?"". Con esas cifras, se obtuvo el consumo de agua potable: para comercio de
6 litros cada m? al dia; para oficinas 50 litros por persona al dia; para restaurante 12
litros por comensal al dia y para una agencia automotriz 100 litros por trabajador al
dia'?y, dicho valor se multiplica a su vez por 365 dias obteniendo el consumo en un

® Fuente: Encuesta Intercensal 2015, INEGI.
* Fuente: Encuesta Intercensal 2015, INEGI.

® Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

® Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.
" Fuente: La poblacion flotante es la poblacion que utiliza un territorio, pero cuyo lugar de residencia habitual es otro:

Poblacion Flotante Poblaciéon en Movimiento: Conceptos clave y métodos de analisis exitosos; Carlos Garrocho.
® Fuente: Normas de la SEDESOL (Equipamiento).

® Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

'° Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

" Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para )
la Ciudad de México.

"2 Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para r\

la Ciudad de México.
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afio, asi como la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos’ para cada
proyecto distinto al habitacional, lo que se traduce en la cantidad de nuevos
vehiculos que podrian transitar en la zona.

e La suma de los valores obtenidos de agua potable de consumo en un afio, sera la
equivalencia en el nimero de veces que se llenaria el Estadio Azteca, para lo cual,
se consideré que tiene una capacidad de almacenamiento de 1 millon de metros
cubicos, lo que también se traduciria en la cantidad de metros cubicos de aguas
residuales generados para el caso de los 13 predios.

lll. Desarrollo del reporte

A) Fase de campo

Con fundamento en los articulos 3 fraccion XIl, 5 fracciones V y VIII, 15 BIS 4 fracciones I y v,
25 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México y 52 fraccion VIl y 103 del Reglamento de dicha Ley, personal de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria durante el periodo
comprendido del 2016 al 2018, se constituyd en los inmuebles relacionados con las 12 denuncias
investigadas, con la finalidad de realizar los reconocimientos de los hechos denunciados y
levantar las actas circunstanciadas correspondientes.

Durante los reconocimientos de hechos se observaron 8 predios donde se realizaban trabajos de
construccion de obras nuevas en proceso y 5 predios donde aun no se iniciaban trabajos de
construccion de obra nueva, y de esos Ultimos 5 predios se identificé uno en el que se llevé a
cabo la demolicion de las construcciones preexistentes, uno mas se encontraba baldio y en los 3
restantes se exhibia propaganda de desarrollos inmobiliarios a ejecutarse (Anexo 1), (Imagen 1).

N
'* Fuente: Norma técnica complementaria, para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para \

la Ciudad de México. l %
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Imagenes obtenidas por personal de la PAOT, durante los reconocimientos de los hechos

denunciados

Imagen 1. Estado actual de los predios identificados colindantes a la Carretera Federal México-Toluca”.

1. Carretera Federal México-Toluca 5860.-
Stampa

2

Carretera Federal México-Toluca 5804.-
Be Grand Contadero

3. Carretera Federal México-Toluca 3110.-
Grupo Jorisa S. A. de C.V.

4.

Carretera Federal México-Toluca 5668.-
Cibanco S.A.

RPOT-02-2018
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5. Carretera Federal México-Toluca 5537.- 6. Carretera Federal México-Toluca 5440.-
Joy Castorena Up Santa Fe

8. Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359 y 5361 7. Carretera Federal México-Toluca 5392.-
y Avenida Adolfo G. Garcia 37, 41y 43.- We Santa Fe
Marsala

9. Carretera Federal México-Toluca 3115.- 10. Carretera Federal México-Toluca 1535.- %’——'
Joy Bosques Puerta Bosques

RPOT-02-2018 _ ,
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12. Carretera Federal México-Toluca 1545.-
Puerta Bosques Il

11. Carretera Federal México-Toluca 2822.-
Flow Residencial

Caiiada Reforma

13. Carretera Federal México-Toluca 2750.-

Fuente: PAOT, (2018) durante reconocimientos de hechos
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Adicionalmente, se identific6 que uno de los predios donde se llevan a cabo trabajos de
construccion de obra nueva colinda con la Barranca denominada Echanove y parte de la
superficie de otro predio adicional se encuentra dentro de la poligonal de la Barranca
denominada Bezares-El Castillo (Anexo I) (Imagen 2 y 3).

Imagen 2. Barranca denominada Echanove

o

AVA “Barranca |

Echanove” |

Colindantes a Areas de Valor

Domicilio/ Proyecto Ambiental

Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5860
Be Grand Contadero
Carretera Federal México-Toluca 5804
Grupo Jorisa SAde C.V.
Carretera Federal México-Toluca 3110
Cibanco S.A.
Carretera Federal México-Toluca 5668
5 Joy Castorena No Colindante
Carretera Federal México-Toluca 5537
UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5440
Marsala Santa Fe
7 | Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359 y
5361 y Adolfo G. Garcia 37, 41y 43
We Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5392
| Joy Bosques g
9 Carretera Federal México-Toluca 3115 Oohdm
Puerta Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1535
Puerta Bosques Il
Carretera Federal México-Toluca 1545
| Flow Residencial
12 Carretera Federal México-Toluca 2822
" Cafiada Reforma Parte de la sup. de predio
Carretera Federal México-Toluca 2750 5 ~ dentro

11 No Colindante

Fuente: PAQOT, 2018
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|, AVA “Barranca *.

Bezares - El
Castillo”

Imagen 3. Barranca denominada Bezares-El Castillo

Domicilio/ Proyecto

Colindantes a Areas de Valor
Ambiental

Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5860

Be Grand Contadero
Carretera Federal México-Toluca 5304

Grupo Jorisa S.Ade C.V.
Carretera Federal México-Toluca 3110

Cibanco S.A.
Carretera Federal México-Toluca 5668

Joy Castorena
Carretera Federal México-Toluca 5537

No Colindante

UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5440

Marsala Santa Fe

Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359 y

5361 y Adolfo G. Garcia 37, 41y 43

We Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5392

Joy Bosques
Carretera Federal México-Toluca 3115

Colindante

Puerta Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1535

Puerta Bosques Il
Carretera Federal México-Toluca 1545

No Colindante

Flow Residencial
Carretera Federal México-Toluca 2822

Cafiada Reforma
Carretera Federal México-Toluca 2750

Fuente: PAOT, 2018
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B) Fase de gabinete

1. Localizacién de los predios

Una vez ubicados los predios en el Sistema de Informaciéon Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se realizo el poligono de cada predio por
medio del programa ArcMap, version 10.2.2, con base en esta informacién se calculd la
superficie total de la suma de los predios de interés obteniendo como resultado que en su
conjunto tienen una superficie de 101,772.88 m*, y se distribuyen en 8 colonias (Imagen 4).

Imagen 4. Ubicacidn de los predios de interés, distribuidos en 8 colonias.

v e
Domicilio
Carretera Federal México-Toluca 5860 _____Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5804 Be Grand Cc lero gt
Carretera Federal México-Toluca 3110 | GrupoJORISAS.A.de C.V. "4
Carretera Federal México-Toluca 5668 | CIBANCO S.A.

Carretera Federal México-Toluca 5537 | EN-JOY Castorena
| Carretera Federal México-Toluca 5440 UPSantaFe
Carretera Federal México-Toluca 5355,
5359y 5361y Avenida Adolfo G. Garcia 37, Marsala Santa Fe
41y 43 | ol = Tt |
Carretera Federal México-Toluca 5392 | WE Santa Fe &
Carretera Federal México-Toluca 3115 | JOY Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1535 Puerta Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1545 Puerta Bosques Il
Carretera Federal México-Toluca 2822 | Flow Resid
Carretera Federal México-Toluca 2750 | Cafiada Reforma

. Ty -

Fuente: PAOT, 2018
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2. Analisis Multitemporal del aiio 2008 al 2015
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Como resultado del andlisis comparativo de las imagenes aéreas de los afios comprendidos del
2008 al 2015, en el poligono objeto del presente reporte, se determiné que los 13 predios se
localizan en suelo urbano y en los casos particulares de la Carretera Federal México-Toluca, se

construyen edificios de diversos niveles.

Imagen 5. Andlisis multitemporal de imagenes 2008 y 2015 de los 13 predios que colindan a la Carretera Federal
México-Toluca

Fuente: PAOT, 2018
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iD Domicilio aa __Proyecto
1 | CarreteraFederal México-Toluca 5860 | Stampa
2 | CarreteraFederal México-Toluca 5804 Be Grand Contadero
3 Carretera Federal México-Toluca 3110 GrupoJORISAS.A. de C.V.
4 | Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCOS.A.
5 Carretera Federal México-Toluca 5537 EN-JOY Castorena )
6 Carretera Federal México-Toluca 5440 | UP Santa Fe 1
Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359
7 | y5361yAvenida Adolfo G. Garcia37,41y Marsala Santa Fe
43
8 | Carretera Federal México-Toluca 5392  WESantaFe
9 Carretera Federal México-Toluca 3115 JOY Bosques
10 Carretera Federal México-Toluca 1535 = Puerta Bosques
11 Carretera Federal México-Toluca 1545 | Puerta Bosques II
12 | Carretera Federal México-Toluca 2822 | __Flow Residencial
13 Carretera Federal México-Toluca 2750 | Cafiada Reforma
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3.- Analisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos

De los 13 predios relacionados con el presente reporte, en 11 resulta aplicable el PDDU de
Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de abril
de 1997, el cual se revis6 para obtener los usos de suelo permitidos, la zonificacién y las normas
que permitan potenciar la construccion aplicables a los sitios de interés. Ademas, se realizaron
consultas en el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México. Derivado de lo anterior, se determiné lo siguiente: (Imagen 6)

e EI PDDU para Cuajimalpa de Morelos asigna a 10 predios el uso Habitacional Hya1el
uso Habitacional con Comercio en planta baja (HC) y por aplicacion de las Normas de
Ordenacién sobre Vialidad asigna a los 11 predios el uso Habitacional Mixto (HM), (Anexo

).

e EI PDDU para Cuajimalpa de Morelos asigna a 2 predios la zonificacion Habitacional, 2
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre (H 2/20); a 2 predios
adicionales la zonificacién Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 30% minimo de
area libre (H 2/30); a 1 mas la zonificacién Habitacional, 2 niveles maximos de construccion,
50% minimo de area libre (H 2/50); a otros 2 la zonificacién Habitacional, 2 niveles maximos
de construccion, 75% minimo de area libre (H 2/75); a 1 adicional la zonificacion
Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 80% minimo de area libre (H 2/80); a otros
2 la zonificacién Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre
(H 3/30) y al dltimo la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de &rea libre (HC 3/40), (Anexo ).

e Asimismo, aplican a los predios las Normas de Ordenacion sobre Vialidad contenidas en el
PDDU para Cuajimalpa de Morelos, normas relativas a los predios con frente a las
siguientes vialidades:

e Carretera Federal México-Toluca, en el tramo A-B comprendido de la Avenida
Bosques de las Lilas a Calle Tlapexco;

e Carretera Federal México-Toluca, en el tramo E-F comprendido de Prolongacién
Avenida Echanove a Calle Morelos (paramento norte); y

e Carretera Federal México-Toluca, en el tramo C-D comprendido del Kildbmetro 18 a
Avenida Veracruz (paramento sur);

Los 11 predios se benefician, en todos los casos, con la zonificacién Habitacional Mixto, 5
niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre (HM 5/40), densidad: el nimero
de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto, (Anexo I).

7

RPOT-02-2018
Pagina 16 de 40
P



PROCURADURIA AMBIENTAL

r.‘)' Y DEL ORDENAMIENTO ;
L“ TERRITORIAL DE LA CDMX SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PAOT

e Adicionalmente, el PDDU para Cuajimalpa de Morelos establece que los 11 predios se
encuentran en el Area de Actuacién con Potencial de Desarrollo™ conforme a lo siguiente:

“(...) En estas zonas es importante favorecer la mezcla de usos del suelo en oficinas,
comercios, equipamientos y vivienda, por lo cual le corresponde zonificacion HM. Las
alturas y areas libres de acuerdo a las Normas de Congruencia con el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, estaran determinadas por la superficie de los
predios.

Se sitia en una franja de 40 m. de ancho en los lotes con frente al Bulevar Reforma
(Carretera Federal México-Toluca) desde el km. 18 hasta el cruce con la Avenida Veracruz.
Cuenta con una superficie de 151.93 ha., donde se aplicaran normas que permitan una
amplia mezcla de usos y regulaciones que promuevan edificaciones altas, elementos que
ayudan a mejorar la imagen urbana. Esta normatividad no se aplicara en aquellos predios
Sujetos a la normatividad especifica de los Programas Parciales Bosques de las Lomas y
Lomas de Vista Hermosa.

Es importante sefialar que la potencialidad de desarrollo de la zona es producto tanto de su
situacion estratégica en la delegacién, como de la factibilidad de dotacién de servicios,
condicionada a la construcciéon de obras de infraestructura e incremento de fuentes
de abastecimiento (...)"

¢ Respecto de lo anterior, en las Areas de Actuacion sefialadas en el PDDU para Cuajimalpa
de Morelos se establece la aplicacion de Normas Generales de Ordenacion,
determinandose para las Areas con Potencial de Desarrollo’® lo siguiente: “(...) clasificadas
con zonificacion Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E) podran aplicar la norma de
ordenacion No. 10, referente a alturas maximas por superficie de predios (...)".

e Con la aplicacion de la Norma General de Ordenacion nimero 10 “Alturas maximas
en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccién al
fondo y laterales, referente a alturas maximas por superficie de predios” asigné a 2
predios la zonificacién Habitacional Mixto, 11 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre (HM 11/30); a otro predio la zonificacion Habitacional
Mixto, 13 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre (HM 13/30); y
a los 8 predios restantes la zonificacion Habitacional Mixto, 22 niveles maximos de
construccion, 50% minimo de area libre (HM 22/50), (Anexo ).

e En los 11 predios investigados, con la aplicacion de la Norma General de
Ordenacién namero 10, se incrementd el potencial constructivo en 11.03 veces

' Fuente: 4.2 Delimitacion de Areas de Actuacion; Areas de Potencial de Desarrollo; Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de
abril de 1997.

'® Fuente: 4.5.1 Normas de Ordenacion que Aplican en Areas de Actuacion Sefialadas en el Programa General de
Desarrollo Urbano; En Areas de Potencial de Desarrollo; Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de abril de 1997.
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respecto de la zonificaciéon directa y en 3.7 veces respecto de las Normas de
Ordenacion sobre Vialidad, situaciéon que se podria presentar en otros predios con
frente a la Carretera Federal México-Toluca a los que les aplique la Norma General
de Ordenacién nimero 10 (Anexo I).

e EI PDDU para Cuajimalpa de Morelos, permite la constitucion de Poligonos de Actuacion,
instrumento mediante el que se redistribuye el maximo potencial constructivo otorgado por
el PDDU y obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos,
concediendo de ser el caso relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial
o densidad de construccion permitida, sin modificar las disposiciones de la zonificacién
vigente.

e En 7 predios investigados en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos se autoriza
constituciéon de Poligonos de Actuacion, (Anexo I).

Imagen 6. Sobreposicion del poligono de ubicacidn de 11 predios respecto al PDDU de Cuajimalpa de Morelos 1997
vigente.

T DA

/‘7”\\\, lr

ESTA VERSION INCLUYFE LA DELIMITACION |
PARCIALFS DE DESARROLLO URBANO CO
ASAMBLEA DE REPRESENTANTES DEL D!
FUBLICADOS EN LA GACETA OFICIAL DFL CiST!
DE JULIO DE 1997, CUYOS USUS Y NORM;
PUEDEN SFR CONSULTADOS EN EL REGIETF
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.

- 7 =

4 \
l| / ﬂB (/'
,,J i S /\’ 3

_ Domicilio Proyecto

i Carretera Federal México-Toluca5860!  Stampa

2 |Carretera Federal México-Toluca 5804, Be Grand C d
Carretera Federal México-Toluca 3110 G(upo JORISAS.A. de C.V.
Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCOS.A.
Carretera Federal México-Toluca 5537|  EN-JOY Castorena B
_|Carretera Federal México-Toluca 5440|  UPSantaFe
Carretera Federal México-Toluca 5355,

5359y 5361y Avenida Adolfo G. | Marsala Santa Fe
- __Garcia37,41y 43 b »
8 _iCarretera Federal México-Toluca 5392  WESantaFe |
9 iCarretera Federal México-Toluca 3115,  JOYBosques

retera Federal México-Toluca 1535 _Puerta Bosques o

etera Federal Méxlco Toluca 1545 Pue(fq Bosques Il

Fuente: PAOT, 2018
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3.1.- Problemas en la factibilidad de agua potable y drenaje

El PDDU para Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
10 de abril de 1997'®, sefiala como una problematica respecto al agua potable para la Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, lo siguiente:

“(...) Se tiene un déficit en la dotacion global de agua potable de aproximadamente 60 It/seg,
debido a que la poblacion demanda 480 It/seg, mientras que la dotacién por parte de la Direccién
General de Construccién y Operacién Hidraulica es de 420 It/seg, aunado a las caracteristicas
-topogréficas de la zona, hacen necesaria la dotacion de agua potable en forma de tandeos a méas
del 50% de las colonias en época de estiaje (...)".

Adicionalmente, respecto a la problematica del drenaje, el PDDU para Cuajimalpa de Morelos'’
refiere lo siguiente:

“(...) las caracteristicas topogréficas han influido en la cobertura actual (...) por la dificultad fisica
de construccion de redes, el incremento de los costos comparado con la construccion de redes
en terrenos planos y la dispersion de los asentamientos en el territorio que aumenta la longitud de
tuberia en relacion con la poblacién servida. Cuajimalpa es una zona cuya topografia es bastante
accidentada, por esta razén, se tienen grandes avenidas de aguas broncas, las cuales causan
graves problemas de encharcamientos, aunado a esto, la introduccién de agua pluvial desde las
partes altas al drenaje sanitario, da como resultado la insuficiencia de éste, ya que no esta
calculado para tal fin (...)".

En este mismo contexto, en articulo publicado en el periédico “La Jornada” ' en fecha 13 de julio
de 2018, se refiere lo expresado por el Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México (SACMEX):

“(...) El Director del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (Sacmex), Ramon Aguirre Diaz,
pidio revisar el impacto que podrian tener 30 proyectos inmobiliarios que se pretende levantar en
la carretera México-Toluca no sélo en materia de agua, sino en materia de movilidad y urbana.

Los proyectos que se ubican en las delegaciones Cuajimalpa y Miguel Hidalgo atin no estén
autorizados; se requiere un estudio técnico para ver la viabilidad del abasto de agua y para ello
las desarrolladoras tendrian que hacer una gran inversion.

Abastecer de agua a estos nuevos conjuntos habitacionales requeriria perforar pozos profundos
en la zona, reforzar esto con algun proyecto de la cuenca de Lerma y plantas de bombeo. Todo

'® Fuente: 1.2. Diagnostico; 1.2.5 Infraestructura del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa
de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de abril de 1997
" Fuente: 1.2. Diagnostico; 1.2.5 Infraestructura del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa
de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de abril de 1997
'® Fuente: Ramirez, B.; Viernes 13 de julio de 2018; “Pide Ramon Aguirre revisar 30 proyectos en la México-Toluca,
Dotarlos de agua requeriria perforar pozos profundos”; La Jornada; p. 38.
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ello constituye un proyecto muy complejo que tendria que estudiarse, dijo al dictar la ponencia
Evaluacion de los Sistemas de Agua en la CDMX en la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccién (...)".

e De los 11 predios investigados en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos ninguno cuenta
con Dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos de agua y drenaje, por lo que, la zona
carece de una de las principales caracteristicas para considerarse un Area de Actuacion
con Potencial de Desarrollo conforme al PDDU para Cuajimalpa de Morelos, (Anexo I),
pues es necesario contar con factibilidad de dotacién de servicios, condicionada a la
construccion de obras de infraestructura e incremento de fuentes de abastecimiento.

e De los 11 predios investigados en la Delegacion Cuajimalga de Morelos conforme a la
semaforizacion de factibilidad del Servicio de Agua 2017"° del Sistema de Agua de la
Ciudad de México (SACMEX), se desprende que 2 predios se localizan en una zona donde
no es factible asegurar un minimo de calidad en el servicio de agua y no es apta para la
construccion de nuevos desarrollos; 2 predios se localizan en una zona con potencial bajo,
en donde se requiere estudio para determinar viabilidad técnica y el reforzamiento
necesario; 6 predios estan en zona donde es factible pero tinicamente hasta 12 viviendas,
un nimero mayor requiere estudio de viabilidad técnica y el reforzamiento necesario y 1
predio se localiza en zona con potencial bajo, en donde se requiere estudio para determinar
viabilidad tecnica y el reforzamiento necesario, asi como en zona donde es factible pero
unicamente hasta 12 viviendas, un nimero mayor requiere estudio de viabilidad técnica y el
reforzamiento necesario (Imagen 7).

' /)
'® Fuente: Factibilidad Hidrica, afio 2017, http://www.sacmex.cdmx.gob.mx/atencion-usuarios/factibilidad-hidri a. /
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Imagen 7. Sobreposicion del poligono de ubicacion de 11 predios en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos con
respecto al mapa de factibilidad de Servicio de Agua 2017, elaborado por SACMEX

Donmicilio / Proyecto
CarreteraFederal México-Toluca 5860
Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5804

Be Grand Contad:

Factibilidad

Carretera Federal México-Toluca 3110
GrupoJORISAS.A. de C.V.

Carretera Federal México-Toluca 5668
CIBANCOS.A.

Carretera Federal México-Toluca 5537 3
EN-JOY Castorena Hasta 12 viviendas.

Carretera Federal Meéxico-Toluca 5440 : :
UP SantaFe Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

. ':‘?\P Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359, 5361,
s, ' 7

Adolfo G. Garcia37,41,13 Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.
Marsala Santa Fe

2

/

,‘; i - Carretera Federal Miéxico-Toluca 5392
| r/

8 WE SantaFe Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Carretera Federal México-Toluca 3115 :
9 JOY Bosques Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Carretera Federal México-Toluca 1535 N -
1 10 Puerta Bosques Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

11 Carretera Federal México-Toluca 1545
Puerta Bosques Il

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Fuente: SACMEX, 2017.

3.2.- Problemas Viales

El PDDU para Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10
de abril de 1997%°, con 21 afios de antigiiedad respecto al presente afio 2018, sefiala como una

problematica respecto a la vialidad para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos desde ese
momento, lo siguiente:

“(...) La estructura vial de la delegacién comprende tanto carreteras de integracién regional como
la Carretera Federal México-Toluca (...)

% Fuente: 1.2. Diagnostico; 1.2.4. Vialidad y Trasporte; Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para ’\
Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de abril de 1997 / E
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El principal problema es la falta de integracion vial en el sentido norte-sur ocasionado por Ia
insuficiencia de cruces de la Carretera México-Toluca, y aunado a la falta de continuidad en las
vias alternas a la carretera, en especial en la parte sur de Contadero-Santa Fe-Alvaro Obregon.

Por su ubicacion geogréfica, Cuajimalpa de Morelos es el paso obligado de las vialidades que
comunican al Distrito Federal con la Ciudad de Toluca, tal es el caso de la Carretera Federal
México-Toluca (...) la relacién con la Ciudad de Toluca se pone de manifiesto al ser junto con
Cuernavaca las generadoras de la mayor cantidad de viajes-persona en la corona de ciudades,
con cerca de 10,000 pasajeros diarios. En cuanto al funcionamiento de las vialidades para este
flujo, la Autopista de Cuota al igual que las demas de cuota en el drea, cuenta con altos niveles
de servicio, contrario a la Carretera Federal que cuenta con bajos niveles de servicio (...)

[Adicionalmente, la Carretera Federal México-Toluca es una de las vialidades donde circulan 10
rutas de transporte] (...) El transporte se ha concentrado en la comunicacién de la delegacién con
la zona poniente de la ciudad realizandose el flujo de personas y bienes principalmente a través
del Bulevar Reforma-Poniente, mientras que la comunicacién norte-sur: con la Delegacién Alvaro
Obregon y con el Estado de México, se proporciona en forma secundaria, como reflejo del
desarrollo vial. Es necesario mejorar y reubicar las zonas de transferencia y de ascenso y
descenso de pasaje, actualmente localizadas en la zona central, "delegacioén”, El Yaqui y Puente
CONAFRUT, ya que carecen de éareas suficientes y provocan congestionamientos viales al hacer
todo el movimiento sobre las vialidades principales (...) por lo que se invade la via publica
generando problemas viales (...)".

e De los 11 predios investigados en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en 7 predios se
cuenta con Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano de los que las medidas de
integracion urbana en materia de movilidad no contemplaron el diagnéstico vial de la
Carretera Federal México-Toluca sefialado en el PDDU para Cuajimalpa de Morelos de
1997 vigente, ni refieren las medidas de integracion respecto a las nuevas construcciones
que se han generado al presente afio 2018 (Anexo |).

4.- Analisis del Programa Parcial Lomas de Bezares en la Delegacién Miguel Hidalgo

De los 13 predios relacionados con el presente reporte, en 2 predios resulta aplicable el PPDU
Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el 13 de agosto de 1993, el cual se revisd para obtener los usos de suelo permitidos, la
zonificacién y las normas que permitan potenciar la construccién aplicables a los sitios de interés.
Ademas, se realizaron consultas en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. Derivado de lo anterior, se determiné lo
siguiente: (Imagen 10)

e EI PPDU Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo asigna a 1'predio el uso Habitacional con
Oficinas sin Servicios (HOS) y a 1 predio adicional el uso Habitacional con Oficinas sin
Servicios (HOS) y Area Verde (AV) por encontrarse parte de la superficie del predio en la
citada zonificaciéon (Anexo I). y
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o Asimismo, el PPDU Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo establece que a los 2 predios les
aplica la Norma Complementaria Particular Restricciones sobre Paseo de la Reforma que
establece lo siguiente:

“(...) El uso sera habitacional, oficinas sin servicios. Todos los predios deberan mantener
una restriccion al frente de 8.00 m. que debera utilizar para bahias de ascenso y descenso,
asi como circulacion de servicios y estacionamiento para visitantes con sefialamiento
visible. La vivienda minima seré de 150.00 m? sin contar indivisos. En ningun caso los
terrenos a que se refiere este apartado tendran comunicacién directa con la Colonia.

Debido a la topografia de los predios, deberan dejar el 50% de area libre jardinada del total
del terreno, para lo cual deberan presentar en forma previa la licencia de construccién, un
plano topogréfico con curvas de nivel a cada metro y ubicacién, tipo y tamafio de arboles
existentes, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para la delimitacién de las zonas
susceptibles de desarrollo y aquéllas que se deberan mantener libres de construccion.

Las alturas seran las siguientes dependiendo de la superficie del predio.

Superficie del predio Altura  Restricciones
De 1000 a 3000 m? 9.00 m 3.00 m. en las colindancias laterales.
Mas de 3001 m? 18.00 m 5.00 m. en las colindancias laterales.

El area libre que deben dejar los terrenos a que se refiere este apartado debera colindar con
la zona habitacional de la Colonia (...)".

e Con la aplicacion de la Norma Complementaria Particular Restricciones sobre
Paseo de la Reforma del PPDU Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo asigna a 1
predio la zonificacion Habitacional con Oficinas sin Servicios, altura maxima 18
metros, 50% minimo de area libre (HOS 18 m/50) y al otro predio la zonificacion
Habitacional con Oficinas sin Servicios, altura maxima 9 metros, 50% minimo de
area libre (HOS 9 m/50) y Area Verde (AV) por localizarse parte de la superficie del .
predio dentro de la citada zonificacion.

e De los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo, en 1 predio no se
cumple con la Norma Complementaria Particular Restricciones sobre Paseo de la
Reforma del PPDU Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo respecto a que Ia totalidad
del area libre (50% de la superficie de terreno) debe ser colindante con la zona
habitacional de la Colonia Lomas de Bezares, lo que se desprende del proyecto
arquitectonico presentado para la obtenciéon del Registro de Manifestacién de
Construccion y de los reconocimientos de hechos realizados en el presente afio
2018 (Imagen 8).
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Imagen 8. Sobreposicion del poligono de ubicacion del proyecto Flow Residencial donde se realiza ampliacién en los
costados norte, nor-oriente y nor-poniente donde el drea libre se encuentra en la parte central del predio

SR L

” s, o0
olnoIBezares.

Zona habitacional
Construcciones Existentes

Superficie donde se realizan
trabajos de construccion

Domicilio Proyecto
12|Carretera Federal México-Toluca 2822 Flow Residencial

Fuente: PAOT, 2018

e Adicionalmente; el PPDU Lomas de Bezares en Delegacion Miguel Hidalgo establece que a
1 predio investigado le es aplicable la Norma Complementaria Particular Predios que limitan
con la zonificacion Area Verde (AV) respecto a lo siguiente: “(...) Para predios que se
encuentren en barrancas o incluyan zonificacion AV, deberén solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda la delimitacion de estas zonas para determinar el area
susceptible a desarrollar, por lo cual se debera presentar un plano topogréfico con curvas

de nivel a cada metro y la ubicacién, tipo y tamafio de &rboles que se encuentren en el
predio (...)".

e En 1 predio investigado en la Delegacion Miguel Hidalgo, no se cumple con la
Norma Complementaria Particular Predios que limitan con la zonificacién Area
Verde (AV) del PPDU Lomas de Bezares en Miguel Hidalgo, toda vez que no
cuenta con Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacion emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
siendo necesario para determinar la superficie y densidad de construccié
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permitida, puesto que ésta Unicamente es susceptible a desarrollarse en la
superficie del predio a la que le es aplicable la zonificaciéon Habitacional con
Oficinas sin Servicios, altura méaxima 9 metros, 50% minimo de area libre (HOS 9
m/50) y no en la zonificacion Area Verde.

Imagen 9. Parte de la Sobreposicion del poligono de ubicacién del proyecto Cafiada Reforma se encuentra dentro
del poligono de la zonificacién Area Verde (Area de Valor Ambiental denominada Barranca Bezares — El Castillo)

Simbologia

% Predio investigado

] Area Verde (AVA
- Barranca Bezares)

Proyecto o
13|Carretera Federal México-Toluca 2750] __Cafiada Refor /£

al * W i .

Fuente: PAOT, 2018

e En el PPDU Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo no seran aplicables las
Normas Generales de Ordenacion, por lo que en los 2 predios investigados no es aplicable
la Norma General de Ordenacion nimero 10 “Alturas maximas en vialidades en funcién de
la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales, referente a
alturas maximas por superficie de predios”.
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e EI PPDU Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo, permite la constitucion de
Poligonos de Actuacion, instrumento mediante el que se redistribuye el maximo potencial
constructivo otorgado por el PPDU y obteniendo el maximo del aprovechamiento de los
predios construidos, concediendo de ser el caso relotificar, relocalizar los usos de suelo y
redistribuir el potencial o densidad de construccion permitida, sin modificar las disposiciones
de la zonificacion vigente. '

e En 1 predio investigado en la Delegacion Miguel Hidalgo se autorizé la constitucion
de Poligonos de Actuacion, (Anexo I).

Imagen 10. Sobreposicion del poligono de ubicacion de 2 predios respecto al PPDU Lomas de Bezares en la
Delegacién Miguel Hidalgo, 1993 vigente.

Domicilio Proyecto '
12 |Carretera Federal México-Toluca 2822 Flow Residencial
13 |Carretera Federal México-Toluca 2750 Caiiada Reforma

Fuente: PAOT, 2018
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4.1.- Problemas en la factibilidad de agua potable y drenaje

e De los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo 1 cuenta con Dictamen
factibilidad de servicios hidraulicos de agua y drenaje y el otro no cuenta con el citado
Dictamen.

e De los 2 predios investigados en la Delegacién Miguel Hidalgo conforme a la
semaforizacion de factibilidad del Servicio de Agua 2017%' del Sistema de Agua de la
Ciudad de México (SACMEX), se desprende que ambos se localizan en una zona donde es
factible pero unicamente hasta 12 viviendas, un nimero mayor requiere estudio de
viabilidad técnica y el reforzamiento necesario (Imagen 11).

Imagen 11. Sobreposicion del poligono de ubicacion de 2 predios en la Delegaciéon Miguel Hidalgo con respecto al
mapa de factibilidad de Servicio de Agua 2017, elaborado por SACMEX

ID Domicilio/ Proyecto Factibilidad

12 Flow Residencial Hasta 12 Viviendas sin
Carretera Federal México-Toluca 2822 reforzamiento.

13 Cafada Reforma Hasta 12 Viviendas sin
Carretera Federal México-Toluca 2750 reforzamiento.

Fuente: SACMEX, 2017.

! Fuente: Factibilidad Hidrica, afio 2017, http://www.sacmex.cdmx.gob.mx/atencion-usuarios/factibilidad-hidrica.
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4.2.- Problemas viales

e De los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo, 1 predio cuenta con
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano en el que las medidas de integracion urbana en
materia de movilidad no refieren medidas de integracion respecto a las nuevas
construcciones que se han generado al presente afio 2018 (Anexo |).

5. Analisis de poligonos de las Areas de Valor Ambiental de la Ciudad de México (AVA)
denominadas “Barranca Echanove” y “Barranca Bezares-El Castillo” e informacién
recabada.

Mediante los Decretos publicados en las Gacetas Oficiales del entonces Distrito Federal del 21
de diciembre de 2011 y del 8 de febrero de 2012, en los que se declaran como Areas de Valor
Ambiental de la Ciudad de México (AVA), con la categoria de Barranca, a la denominada
‘Barranca Echanove”, la cual cuenta con Programa de Manejo y a la denominada “Barranca
Bezares-El Castillo”.

Del contenido de estos Decretos, se desprende que las barrancas son parte importante del ciclo
hidrolégico, ya que la vegetacion que las conforman promueven la captacién de agua pluvial
misma que es conducida a sus cauces, filtrandola al subsuelo, contribuyendo significativamente
en la regulacion de los niveles del manto freatico, ademas de minimizar las particulas
contaminantes en el aire, provee de refugio a la fauna silvestre de la regioén, por sus
caracteristicas naturales funciona como corredor biol6gico para la dispersion de especies.

De acuerdo con el articulo 5 de la Ley Ambiental y de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de
Mexico, una Barranca es la “depresion geogréfica que por sus condiciones topogréficas y
geoldgicas se presentan como hendiduras y sirven de refugio de vida silvestre, de cauce de los
escurrimientos naturales de rios, riachuelos y precipitaciones pluviales que constituyen zonas
importantes del ciclo hidrolégico y biogeoquimico”.

e De la sobreposicién de las poligonales de los predios objeto del presente reporte con las
poligonales de las AVA's de las barrancas, se identific6 que un predio? colinda con la
denominada Barranca Echanove y parte de la superficie de otro predio adicional se
encuentra dentro de la poligonal de la Barranca denominada Bezares-El Castillo®® en
términos de la Ley Ambiental y de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México.

22 Fuente: Anexo |
2 Fuente: Anexo |
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Imagen 12. Sobreposicién de los poligonos de los predios y de los decretos de AVAs.

p
i 1 13
/4
/”/ A K
. roiﬁ’_
g By /
D Domiciliof Proyecto Cmmm ;hNn‘uln de

Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5850

2 Be Grand Confadero
Carretera Federal México-Toluca 5504

a Grupo Jonisa SAde C.V.
Carretera Federal México-Toluca 3110

Cibanco S.A.
Carretera Federal México-Toluca 5668

Joy Castorena Mo Colindante
Carretera Federal México-Toluca 5537

UPSanta Fe
Carretera Federal México-Toluca 5440

Marsala Santa Fe
7 |Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359
y 5381 y Adolfo G. Garcia 37,41y 43

We Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5392

9 Joy Bosques
Carretera Federal México-Toluca 3115

Puerta Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1535

Puerta Bosques Il
Carretera Federal México-Toluca 1545 No Colndante

Fiow Residencial
2| Carretera Federal México-Toluca 2822

Caflada Reforma )
13| Carretera Federal México-Toluca 2750

Fuente: PAOT, 2018

De acuerdo con el articulo 88 Bis 1 de la Ley Ambiental y de Proteccion a la Tierra de la Ciudad
de México en las Areas de Valor Ambiental queda prohibido:

“l. La construccion de edificaciones, y de cualesquier obra o actividad que tengan ese fin;

Il. EI cambio de uso de suelo;

lll. La extraccion de tierra y cubierta vegetal, asi como el alambrado o cercado, siempre que ello

no sea realizado por las autoridades competentes o por persona autorizada por las mismas, para

el mantenimiento o mejoramiento del area respectiva; y \

RPOT-02-2018 .
;/ég}ina 29 de 40



PROCURADURIA AMBIENTAL

r‘<" Y DEL ORDENAMIENTO .
L“ TERRITORIAL DE LA CDMX SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PAOT

IV. El depdsito de cascajo y de cualquier otro material proveniente de edificaciones que afecte o
pueda producir afectaciones a los recursos naturales de la zona.”

Asimismo, de acuerdo con el articulo 6 de los Decretos del Area de Valor Ambiental Barranca
Echanove y Barranca Bezares-El Castillo estan prohibidos los siguientes usos de suelo:

1. Vivienda (habitacional, no habitacional y mixto);

2. Industria;

3. Comercio; y

4. Los demas que estén expresamente prohibidos en el respectivo Programa de Manejo de
dichas Areas de Valor Ambiental.

La Barranca Echanove aloja a especies de flora como el encinar de encino blanco (Quercus
laurina) importante en la formacién y estabilizacion del suelo, y cuenta con la presencia de
capulin (Prunus serdtina), tepozan (Buddleia cordata), zapotillo (Clethra mexicana), fresno
(Fraxinusudehi) y zapotillo (Garryalaurifolia), entre otros, adicionalmente, habitan tres especies
de avifauna, el Atlapetes gorra rufa (Atlapetespileatus), el Cuitlacoche manchado
(Toxostomaocellatum) y el Mulato azul (Melanotiscaerulescens). Sin embargo, los habitats
originales en esta Barranca Echanove han sido modificados principalmente por el proceso de
urbanizacion en la barranca debido a la ocupacién inmobiliaria, es decir a la expansién de las
construcciones individuales que se localizan dentro de los asentamientos existentes, asi como
por la construccion de fraccionamientos de alto nivel que son de igual manera una tendencia
donde la densidad ha aumentado de manera exponencial y contrasta con los asentamientos
irregulares ya consolidados®*.

Adicionalmente, la Barranca Bezares-El Castillo esta constituida principalmente por encino
(Quercus laurina), con la presencia de capulin (Prunus serétina), tepozan (Buddleia cordata),
fresno (Fraxinus uhdei) y aguacatillo (Garrya laurifolia), entre otras especies, que en conjunto
forman una comunidad vegetal considerada como bosque de encinos con elementos de bosque
mesdfilo; adicionalmente, alberga especies de fauna como ardillas, ratones, lagartijas, mariposas
y algunas aves de las que destaca el orden de las Paseriformes (aves cantoras) por su
representatividad en el lugar, con algunas especies insectivoras que resultan ser eficientes
sanadoras naturales de los ecosistemas forestales, al controlar las poblaciones de insectos
defoliadores y barrenadores. Sin embargo, el habitat original de esta Barranca ha sido modificado
por actividades antropogénicas y por los asentamientos humanos irregulares que se han ido
asentando en su interior”.

4 Fuente: Acuerdo por el que se expide el programa de manejo del Area de Valor Ambiental del entonces Distrito
Federal, con la categoria de barranca, a la denominada “Barranca Echanove” publicado en la Gaceta Oficial en fecha

30 de Noviembre de 2012.

% Fuente: Decreto publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal del 8 de febrero de 2012, en el que .
se declara como Areas de Valor Ambiental de la Ciudad de México (AVA), con la categoria de Barranca, a la \
denominada “Barranca Bezares-El Castillo”. v 9
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6.- Afectacion de arbolado

De las 9 autorizaciones otorgadas en materia ambiental para el derribo de arbolado, se deduce
que se autorizé el derribo de 247 individuos arbéreos, para lo cual se establecid una restitucion
equivalente a 2,419 ejemplares de arboles y plantas de diversas especies, asi como restitucion
econdmica de $ 6,385,370.13 y 30 trasplantes.

7. Analisis de la informaciéon compilada en materia de construccion e informacion
geografica de la zona.

Del procesamiento de la informacion de las 12 denuncias, particularmente de la contenida en los
Certificados de Zonificacion, los Registros de Manifestacion de Construccién, y en las
Autorizaciones en materia de Impacto Urbano y Ambiental con los que se cuenta se obtuvieron
los siguientes datos (anexo |):

e De los 13 predios, en 8 se realizaban trabajos de construcciéon de obras nuevas en
proceso y en 5 no se han iniciado trabajos de construccion.

e De los 13 predios, 8 cuentan con el Registro de Manifestacién de Construccion; de esos 8
predios, 4 cuentan con Impacto Urbano y Ambiental y 1 mas con Impacto Urbano y Aviso
de Ejecucion de Obras de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México
(SEDEMA).

e De los 13 predios, 4 cuentan con algun tipo de autorizacién en materia de Impacto Urbano
o Ambiental, sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccion y 1 predio
adicional no cuenta con ningtn tipo de autorizacion.

e De los 13 predios, en 8 se autorizé la constitucion de Poligonos de Actuacion.

e En los 11 predios investigados en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, con la aplicacion
de la Norma General de Ordenacion nimero 10, se incrementd el potencial constructivo en
11.03 veces respecto de la zonificacion directa y en 3.7 veces respecto de las Normas de
Ordenacion sobre Vialidad. En los 2 predios investigados en la Delegacién Miguel Hidalgo
no es aplicable la Norma General de Ordenacion nimero 10 por localizarse en la poligonal
del PPDU Lomas de Bezares.

e De los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo en 1 predio no se cumple
con la Norma Complementaria Particular Restricciones sobre Paseo de la Reforma del
PPDU Lomas de Bezares respecto a que la totalidad del area libre (50% de la superficie
de terreno) debe ser colindante con la zona habitacional de la Colonia Lomas de Bezares,
lo que se desprende del proyecto arquitecténico presentado para la obtencion del Registro
de Manifestacién de Construccion y de los reconocimientos de hechos realizados en el

presente afno. \
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e De los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo, a 1 predio le es aplicable la
Norma Complementaria Particular Predios que limitan con la zonificacion Area Verde (AV)
del PPDU Lomas de Bezares, el cual no cumple con la misma, toda vez que no cuenta con
Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), siendo necesario para
determinar la superficie y densidad de construccion permitida, puesto que ésta Unicamente
es susceptible a desarrollarse en la superficie del predio a la que le es aplicable la
zonificacion Habitacional con Oficinas sin Servicios (HSO) y no en la zonificacién Area
Verde (AV).

e De los 13 predios investigados, 11 predios localizados en la Delegacién Cuajimalpa de
Morelos no cuentan con Dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos de agua potable y
drenaje y de los 2 predios localizados en la Delegacion Miguel Hidalgo 1 no cuenta con el
citado Dictamen de factibilidad de servicios y 1 si.

e De los 13 predios investigados, 2 predios se localizan en una zona donde no es factible
asegurar un minimo de calidad en el servicio de agua y no es apta para la construccion de
nuevos desarrollos; 2 predios se localizan en una zona con potencial bajo, en donde se
requiere estudio para determinar viabilidad técnica y el reforzamiento necesario; 8 predios
estan en zona donde es factible pero Unicamente hasta 12 viviendas, un niimero mayor
requiere estudio de viabilidad técnica y el reforzamiento necesario y 1 predio se localiza en
zona con potencial bajo, en donde se requiere estudio para determinar viabilidad técnica y
el reforzamiento necesario, asi como en zona donde es factible pero Gnicamente hasta 12
viviendas, un numero mayor requiere estudio de viabilidad técnica y el reforzamiento
necesario.

e De los 13 predios, en 8 se autorizé Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano.

o Se proyecta en la zona de reporte la construccién de 4,674 viviendas; 49,951.01 m? de uso
de oficinas; 4,747.78 m? de comercio; 6,407.29 m? de agencia automotriz y 695.72 m? de
uso para restaurante. 28

e Se proyecta en la zona de reporte la construccion de 13,541 cajones de estacionamiento.

e 1 predio colinda con el Area de Valor Ambiental (AVA) denominada Barranca Echanove y
parte de la superficie de otro predio se encuentra dentro de la poligonal de la Barranca
denominada Bezares-El Castillo.

e Se tiene informacioén de 9 autorizaciones en materia de impacto ambiental, para el derribo
de 247 individuos arboéreos, para lo cual, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México (SEDEMA) establecié una restitucion equivalente a 2,419 ejemplares de diversas
especies de arboles, restitucién econémica de $ 6,385,370.13 y 30 trasplantes.

% Resultado obtenido en 10 predios con distintos tipos de autorizaciones y para 1 predio restante, se estimé con

base en la zonificacién asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos. /)
9
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IV. Impactos acumulativos

Del andlisis de la informacién recabada en el presente reporte que corresponde a 12 denuncias
relacionadas con las 4,674 viviendas, 49,951.01 m? de uso de oficinas; 4,747.78 m? de uso de
comercio; 6,407.29 m? de uso de agencia automotriz y 695.72 m? de uso de restaurante que
generaran las 13 nuevas construcciones en 8 colonias se estiman los siguientes impactos
acumulativos (anexo 1)?’:

e Se incrementara el parque vehicular con 13,541 autos adicionales en la zona?® que
provocara un impacto acumulativo principalmente en la Carretera Federal México-Toluca.

e De acuerdo con las nuevas viviendas se estima la llegada de 16,547 nuevos residentes?
adicionales, y con los usos de oficinas, comercio, agencia automotriz y restaurante se
estima un incremento en la poblacion flotante (trabajadores, clientes, comensales) de
15,893%, que consumiran un total de 3,081,373 litros/dia®' de agua potable, que
acumulado en un afio equivale a un consumo de agua de 1,124,701 m® y por ende el
desalojo de la misma cantidad de agua, que actualmente no cuenta con infraestructura en
la zona, lo que equivale a llenar 1.12 veces®? el Estadio Azteca.

# Anexo |
*La cantidad de nuevos vehiculos se calculé en relacion con la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos
en cada proyecto conforme a las Normas Técnicas Complementarias para proyecto arquitecténico del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México.

®Los nuevos residentes se calcularon multiplicando el nimero de viviendas por el promedio de 3.4 habitantes por
vivienda que estima el INEGI en México en la Encuesta Intercensal, 2015.
ghttp://www.beta.inegi.org.mx/app/areasgeograficas/?ag=09#tabMCcoIIapse-lndicadores)

% a poblacion flotante se calculé multiplicando la superficie en metros cuadrados a construir por nimero de
empleados, clientes o comensales requeridos: para comercio 1.04 clientes por cada m% para oficinas 1 empleado
por cada 5 m*; para restaurante 1 comensal por cada m?, conforme a las Normas de la SEDESOL (Equipamiento) y
las Normas Técnicas Complementarias para proyecto arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

¥ os litros de agua por dia se calcularon multiplicando para vivienda la cantidad de poblacién por 150 (I/hab/dia);
para oficinas la cantidad de personas por 50 (I/hab/dia); para comercio la cantidad de metros cuadrados por 6
(V/nab/dia); para agencia automotriz la cantidad de trabajadores por 100 (V/hab/dia); y para restaurante la cantidad de
comensales por 12 (I/hab/dia), con base a la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico.
32Equivalencia usada por Proteccién Civil de la Ciudad de México, tomando como capacidad de almacenamiento 1
millén de m® de agua en el interior del estadio Azteca citado en http://archivo.eluniversal.com.mx/notas/444623.h

D
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Propuestas
1. Desarrollo Urbano

Se propone analizar los instrumentos de desarrollo urbano aplicables actualmente en la zona
materia del presente reporte, asi como valorar la viabilidad de la actualizacion del Programa
Delegacional para Cuajimalpa de Morelos publicado el 10 de abril de 1997 que cuenta con 21
anos de antigiiedad respecto al presente afio 2018 y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el 13 de agosto de 1993 con 25 afios de antigiledad respecto al presente afio
2018 y que se encuentran vigentes, con la finalidad de tener un diagnéstico actualizado de Ia
zona, considerando ademas el aumento de nuevos desarrollos inmobiliarios con potenciales
constructivos incrementados por el aprovechamiento de normas de ordenacién aplicables,
particularmente en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos respecto a la aplicacion de la Norma
General de Ordenacién nimero 10 que incrementa en 11.03 veces respecto de la zonificacién
directa y en 3.7 veces respecto de las Normas de Ordenacion sobre Vialidad y al incumplimiento
de las Normas Complementarias Particulares aplicables conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Lo anterior con la finalidad de atender la capacidad de abastecimiento de los servicios publicos,
la infraestructura vial e hidraulica requerida en la actualidad y asegurar que los nuevos
desarrollos inmobiliarios cuenten con las mismas, asi como ejecutar las acciones necesarias para
mitigar los impactos negativos en la movilidad, en el suministro de agua potable, en el manejo de
residuos y en las descargas y tratamiento de las aguas residuales, debiéndose considerar los
proyectos que se encuentren en revisiéon o en etapa de construccion.

Asimismo, es necesario que se ejecuten acciones interinstitucionales previamente al inicio de
nuevos desarrollos inmobiliarios, las cuales deben incluir medidas de integracién urbana que
mitiguen los impactos negativos en la movilidad en un radio de influencia que involucre los
desarrollos inmobiliarios existentes y sus vialidades principales, asi como las que se requieran
para contar con la infraestructura hidraulica que garantice la factibilidad de servicios (drenaje y
suministro de agua potable), por lo que igualmente es importante que, antes de que se otorguen
liberaciones de obras y autorizaciones de uso y ocupacién de aquellos desarrollos inmobiliarios
que se encuentren en proceso de construccion, se corrobore el cumplimiento de las medidas de
integracion urbanas y las condicionantes en materia de impacto ambiental, ello a efecto de
garantizar la factibilidad de servicios (drenaje y suministro de agua potable) para la poblacién que
habita la zona y para los nuevos residentes, usuarios y operarios, asi como las medidas de
mitigacion de los impactos negativos en la movilidad.

2. Ambiental

Se propone realizar acciones que permitan la recuperacién de las zonas con cubierta vegetalz?
arbérea impactadas por la colindancia con los nuevos desarrollos y la ocupacién inmobiliaria,
siendo necesario por parte de las delegaciones politicas (Cuajimalpa de Morelos y Cuajimalpa) la  ~
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presentacion de inventarios de areas verdes, parques y jardines, a fin de que a éstos sean
destinados las compensaciones y/o medidas de restauracién y mitigacion de los impactos
ambientales generados en un radio de influencia de los predios donde se ejecutan los nuevos
desarrollo inmobiliarios. \
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RESUMEN EJECUTIVO

Se elabor6 reporte técnico en seguimiento a 12 denuncias presentadas en esta Procuraduria en
13 predios que se ubican en un poligono conformado por 8 Colonias, de la Delegacion
Cuajimalpa de Morelos y Miguel Hidalgo.

Con lo anterior, se identificaron los impactos acumulativos generados por esas obras y/o
proyectos durante el periodo comprendido entre 2016 a 2018:

e De los 13 predios, 8 cuentan con Registro de Manifestaciéon de Construccion, de esos 8
predios, 4 cuentan con Impacto Urbano y Ambiental y 1 mas con Impacto Urbano y Aviso
de Ejecucion de Obras de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México
(SEDEMA), 4 no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion, no obstante,
cuentan con algun tipo de autorizacién en materia de Impacto Urbano o Ambiental y 1no
cuenta con ningun tipo de autorizacion.

e De los 13 predios, en 8 se autorizd la constitucion de Poligonos de Actuacion.

e En los 11 predios investigados en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, con la aplicacion
de la Norma General de Ordenaciéon nimero 10, se incrementd el potencial constructivo en
11.03 veces respecto de la zonificacion directa y en 3.7 veces respecto de las Normas de
Ordenacion sobre Vialidad. En los 2 predios investigados en la Delegacion Miguel Hidalgo
no es aplicable la Norma General de Ordenacion nimero 10 por localizarse en la poligonal
del PPDU Lomas de Bezares.

e De los 2 predios investigados en la Delegacién Miguel Hidalgo en 1 predio no se cumple
con la Norma Complementaria Particular Restricciones sobre Paseo de la Reforma del
PPDU Lomas de Bezares respecto a que la totalidad del area libre (50% de la superficie
de terreno) debe ser colindante con la zona habitacional de la Colonia Lomas de Bezares,
lo que se desprende del proyecto arquitecténico presentado para la obtencién del Registro
de Manifestacién de Construccion y de los reconocimientos de hechos realizados en el
presente afio 2018.

e De los 2 predios investigados en la Delegacién Miguel Hidalgo, a 1 le es aplicable la
Norma Complementaria Particular Predios que limitan con la zonificacién Area Verde (AV)
del PPDU Lomas de Bezares, el cual no cumple con la misma, toda vez que no cuenta con
Dictamen de Determinaciéon de Limites de Zonificacion emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), siendo necesario para
determinar la superficie y densidad de construccién permitida, puesto que ésta Unicamente
es susceptible a desarrollarse en la superficie del predio a la que le es aplicable la
zonificacion Habitacional con Oficinas sin Servicios (HSO) y no en la zonificacién Area

Verde (AV).
N 7
7
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De los 11 predios investigados en la Delegacién Cuajimalpa de Morelos ninguno cuenta
con Dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos de agua potable y drenaje otorgado
por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX) por lo que la zona carece de
una de las principales caracteristicas para considerarse un Area de Actuacién con
Potencial de Desarrollo conforme al PDDU para Cuajimalpa de Morelos para la aplicacion
de la Norma General de Ordenacién nimero 10. De los 2 predios investigados en la
Delegacion Miguel Hidalgo 1 cuenta con Dictamen factibilidad de servicios hidraulicos de
agua y drenaje y el otro no cuenta con el citado Dictamen.

De los 13 predios conforme a la semaforizacién de factibilidad del Servicio de Agua 20173,
del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), se desprende que 2 predios se
localizan en una zona donde no es factible asegurar un minimo de calidad en el servicio de
aguay no es apta para la construccién de nuevos desarrollos; 2 predios se localizan en una
zona con potencial bajo, en donde se requiere estudio para determinar viabilidad técnica y
el reforzamiento necesario; 8 predios estan en zona donde es factible pero unicamente
hasta 12 viviendas, un numero mayor requiere estudio de viabilidad técnica y el
reforzamiento necesario y 1 predio se localiza en zona con potencial bajo, en donde se
requiere estudio para determinar viabilidad técnica y el reforzamiento necesario, asi como
en zona donde es factible pero Ginicamente hasta 12 viviendas, un nimero mayor requiere
estudio de viabilidad técnica y el reforzamiento necesario.

En 8 predios se cuentan con Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano, los cuales no
refieren medidas de integracion urbana en materia de movilidad respecto a las nuevas
construcciones que se han generado hasta el presente afio 2018 y de esos 8 Dictamenes
7 se localizan en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos en los que las medidas de
integracion urbana tampoco contemplaron el diagnéstico vial de la Carretera Federal
México-Toluca sefialado en el PDDU para Cuajimalpa de Morelos de 1997 vigente.

1 predio colinda con el Area de Valor Ambiental (AVA) denominada Barranca Echanove y
parte de la superficie de otro predio se encuentra dentro de la poligonal de la Barranca
denominada Bezares-El Castillo.

Se tiene informacién de 9 autorizaciones en materia de impacto ambiental, para el derribo
de 247 individuos arbéreos, para lo cual, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México (SEDEMA) establecié una restitucion equivalente a 2,419 ejemplares de diversas
especies de arboles, restitucion econémica de $ 6,385,370.13 y 30 trasplantes.

Se proyecta la construccion de 4,674 viviendas; 49,951.01 m? de uso de oficinas; 4,747.78
gf de comercio; 6,407.29 m? de agencia automotriz y 695.72 m? de uso para restaurante.

% Fuente: Factibilidad Hidrica, afio 2017, http://www.sacmex.cdmx.gob.mx/atencion-usuarios/factibilidad-hidrica.

base a la zonificacién asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos.

/
b %
7
f
|

% Resultado obtenido en 10 predios con distintos tipos de autorizaciones y para 1 predio restante, se estimé y\
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e Las 13 obras incrementaran el parque vehicular con la circulacion de 13,541 autos
adicionales en la zona®, lo que provocara un impacto acumulativo principalmente en la
Carretera Federal México-Toluca.

e Con la construcciéon de las nuevas viviendas, se calcula la llegada de 16,547 nuevos
residentes® adicionales, y con los usos de oficinas, comercio, agencia automotriz y
restaurante se estima un incremento en la poblacién flotante (trabajadores, clientes,
comensales) de 15,893%, los que consumiran un total de 3,081,373 litros/dia®® de agua
potable, que acumulado en un afio equivale un consumo de agua de 1,124,701 m?® de
agua y por ende el desalojo de la misma cantidad de agua, que actualmente no se cuenta
con infraestructura en la zona, lo que equivale a llenar 1.12 veces®® el Estadio Azteca.

**La cantidad de nuevos vehiculos se calculé en relacién con la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos

en cada proyecto conforme a las Normas Técnicas Complementarias para proyecto arquitectonico (Anexo ).

*Los nuevos residentes se calculd multiplicando el ntimero de viviendas por el promedio de 3.6 habitantes por
vivienda que estima el INEGI en México en la Encuesta Intercensal, 2015.
ghttp://www.beta.inegi.org.mx/app/areasgeograficas/?ag=09#tabMCcoIIapse-lndicadores)

La poblacion flotante se calculé6 multiplicando la superficie en metros cuadrados a construir por nimero de
empleados, clientes o comensales requeridos: para comercio 1.04 clientes por cada m% para oficinas 1 empleado

por cada 5 m? para restaurante 1 comensal por cada m?, conforme a las Normas de la SEDESOL (Equipamiento) y

las Normas Técnicas Complementarias para proyecto arquitectonico.

%) os litros de agua por dia se calcularon multiplicando para vivienda la cantidad de poblacién por 150 (I/hab/dia);

para oficinas la cantidad de personas por 50 (I/hab/dia); para comercio la cantidad de metros cuadrados por 6
(I/hab/dia); para agencia automotriz la cantidad de trabajadores por 100 (I/hab/dia); y para restaurante la cantidad de .
comensales por 12 (I/hab/dia), con base a la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico. //
39Equivalencia usada por Proteccion Civil de la Ciudad de México, tomando como capacidad de almacenamiento ¥/ ™\
millén de m® de agua en el interior del estadio Azteca citado en http://archivo.eluniversal.com.mx/notas/444623 html.

RPOT-02-2018

Péagina 38 de 40

/{(47//

F



r‘_.’ PROCURADURIA AMBIENTAL
I“' Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CDMX SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PAOT
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1. Gobierno del Distrito Federal (2012). Atlas Geografico del suelo de conservaciéon del Distrito
Federal. Secretaria del Medio Ambiente, Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, México, D. F. 96 pp.

2. Decreto por el que se declara como Area de Valor Ambiental de la Ciudad de México (AVA),
con la categoria de Barranca, a la denominada “Barranca Echanove”. Publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el 21 de noviembre de 2011.

3. Acuerdo por el que se expide el programa de manejo del Area de Valor Ambiental del
entonces Distrito Federal, con la categoria de barranca, a la denominada “Barranca
Echanove” publicado en la Gaceta Oficial en fecha 30 de Noviembre de 2012.

4. Ley de Mitigacion y Adaptacién al Cambio Climatico y Desarrollo Sustentable para la Ciudad
de México, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 16 de junio de 2011.

5. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos. Publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 10 de abril de 1997.

6. Acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la
normatividad para el mejoramiento y rescate de la Colonia Lomas de Bezares. Publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Departamento del Distrito Federal el 13 de agosto de 1993.

7. Imagen Quickbird 2008, propiedad de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial.

8. Imagen area 2016, obtenida de ortomosaico propiedad de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial.

9. Plano del Programa Parcial del Fraccionamiento Lomas de Bezares Delegacion Miguel
Hidalgo. Version publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 13 de agosto de 1993.

a) La cantidad de nuevos vehiculos se calcul6 en relacién con la cantidad de cajones de
estacionamiento requeridos en cada proyecto conforme a las Normas Técnicas
Complementarias para proyecto arquitectonico.

b) Los nuevos residentes se calculé multiplicando el nimero de viviendas por el promedio de
3.4 habitantes por vivienda para la Delegacion Cuajimalpa de Morelos que estima el INEGI
en México en la Encuesta Intercensal, 2015.
(http://www.beta.inegi.org.mx/app/areasgeograficas/?ag=09#tabMCcollapse—lndicadores)

c) Los nuevos residentes se calculé multiplicando el nimero de viviendas por el promedio de
2.8 habitantes por vivienda para la Delegacion Miguel Hidalgo que estima el INEGI en
México en la Encuesta Intercensal, 2015.
(http://www.beta.inegi.org.mx/app/areasgeograficas/?ag=09#tabMCco|lapse—Indicadores)

d) La poblacion flotante se calculé multiplicando la superficie en metros cuadrados a construir
por nimero de empleados, clientes o comensales requeridos: para comercio 1.04 clientes
por cada m?; para oficinas 1 empleado por cada 5 m% para restaurante 1 comensal por
cada m?, conforme a las Normas de la SEDESOL (Equipamiento) y las Normas Técnicas
Complementarias para proyecto arquitectonico.

e) Los litros de agua por dia se calcularon multiplicando para vivienda la cantidad de
poblacion por 150 (I/hab/dia); para oficinas la cantidad de personas por 50 (/hab/dia); para
comercio la cantidad de metros cuadrados por 6 (/hab/dia); para agencia automotriz la
cantidad de trabajadores por 100 (I/hab/dia); y para restaurante la cantidad de comensales
por 12 (I/hab/dia), con base a la Norma Técnica Complementaria para el Pr yecto
Arquitecténico. /ﬁ //’
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PAOT Anexo A. Localizacién de 13 predios investigados en 8 Colonias

Simbologia
=== Poligono de construcciones
B# Imagen Quickbird, 2008

Domi i Proyecto

Carretera Federal México-Toluca 5860 | Stampa
Carretera Federal México-Toluca 5804 |  Be Grand Contadero
Carretera Federal México-Toluca 3110 | GrupoJORISAS.A.de C.V.
Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCO S.A.
Carretera Federal México-Toluca 5537 | EN-JOY Castorena
6 Carretera Federal México-Toluca 5440 | UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5355, |
5359y 5361y Avenida Adolfo G. Garcia 37, _ Marsala Santa Fe
41y 43 [ M}
Carretera Federal México-Toluca 5392 WE Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 3115 | JOY Bosques
10 Carretera Federal México-Toluca 1535 | Puerta Bosques
11 Carretera Federal México-Toluca 1545 Puerta Bosques Il
Carretera Federal México-Toluca 2822 Flow Residencial
Cafiada Reforma

Carretera Federal México-Toluca 2750
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Domicilio

Co 3 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Proyecto
il Carretera Federal México-Toluca 5860 Stampa
2 Carretera Federal México-Toluca 5804 Be Grand Contadero
3 Carretera Federal México-Toluca 3110 Grupo JORISA S.A. de C.V.
4 Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCO S.A.
5 Carretera Federal México-Toluca 5537 EN-JOY Castorena
6 Carretera Federal México-Toluca 5440 UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5355,
7 {5359y 5361y Avenida Adolfo G. Garcia 37, Marsala Santa Fe <
41y 43
Carretera Federal México-Toluca 5392 | WE Santa Fe
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Carretera Federal _,\_mx_no-._.o_cnm wﬁm gO,\ Bosques

Carretera Federal México-Toluca 1535 Puerta Bosques

Carretera Federal México-Toluca 1545 | Puerta Bosques Il

Carretera Federal México-Toluca 2822 m Flow Residencial

Carretera Federal México-Toluca 2750 | Caflada m&ao:sQ
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PAOT Anexo D. Sobreposicién de PGOE, 2000.

Simbologia
== Poligono de construcciones

ﬂ Imagen Quickbird, 2008,
con sobreposicién de
PGOE

Los 13 predios se localizan en suelo urbano N
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==== Poligono de construcciones

Area de Estudio

. Imagen Quickbird, 2008 e

Imagen Aérea 2015

ID Domicilio Proyecto

1 Carretera Federal México-Toluca 5860 Stampa

2 Carretera Federal México-Toluca 5804 Be Grand Contadero

3 Carretera Federal México-Toluca 3110 Grupo JORISA S.A. de C.V.

4 Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCO S.A.

5 Carretera Federal México-Toluca 5537 EN-JOY Castorena

6 Carretera Federal México-Toluca 5440 UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359

7 | y5361y Avenida Adolfo G. Garcia 37,41y Marsala Santa Fe

43

8 Carretera Federal México-Toluca 5392 WE Santa Fe

9 Carretera Federal México-Toluca 3115 JOY Bosques

10 Carretera Federal México-Toluca 1535 Puerta Bosques

11 Carretera Federal México-Toluca 1545 Puerta Bosques I

12 Carretera Federal México-Toluca 2822 Flow Residencial

13 Carretera Federal México-Toluca 2750 Cafiada Reforma
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PAOT Anexo F. Sobreposicién de poligonales de predios con AVAs

Simbologia
==== Poligono de construcciones

“Barranca ) .
Area de Estudio

Bezares — El4
¢ /4 Castillo”

B imagen Quickbird, 2008

ID 13. Carretera Federal México Toluca 2751 dentro del
AVA Barranca Bezares — El Castillo.

><> 1 dl ; ‘. 2 . - D Domiicilio/ Proyecto
:mm—-—-m:om PL%s 5, ; / £, ..A. 1 Stampa

Colindantes a Areas de Valor
Ambiental

Carretera Federal México-Toluca 5860

Be Grand Contadero
Carretera Federal México-Toluca 5804
Grupo Jorisa S.Ade C.V.
Carretera Federal México-Toluca 3110
Cibanco S.A.

Carretera Federal México-Toluca 5668

Joy Castorena No Colindante
Carretera Federal México-Toluca 5537
UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5440
Marsala Santa Fe
7 |Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359 y 5361 y Adolfo G.
Garcia 37,41y 43
We Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5392

Joy Bosques

Carretera Federal México-Toluca 3115 llTianie,

Puerta Bosques
Carretera Federal México-Toluca 1535

ID 9. Carretera Federal México Toluca 3115 colinda con el |-2

Carretera Federal México-Toluca 2750 Pajteds lasUpi da prediodenitro

m
AVA Barranca Echanove. /),
| X
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<
'..‘L Anexo G. Sobreposicién del poligono de ubicacién de 11 predios respecto al PDDU de
Baly Cuajimalpa de Morelos 1997 vigente.

& ESTA VERSION INGIUNE 14 (O
PARCIALES CE D L

©OF U0 DE 1997, GUY
. PUEDEN SER CONSUL

il

<7 T

4
i 2 1 &
Domicilio Proyecto
Carretera Federal México-Toluca 5860 Stampa

Carretera Federal México-Toluca 5804 Be Grand Contadero
Carretera Federal México-Toluca 3110 | Grupo JORISA S.A. de C.V.
Carretera Federal México-Toluca 5668 CIBANCO S.A.
Carretera Federal México-Toluca 5537 EN-JOY Castorena
Carretera Federal México-Toluca 5440 UP Santa Fe
Carretera Federal México-Toluca 5355,

T

7 5359y 5361y Avenida Adolfo G. Garcia Marsala Santa Fe
37,41y 43

8 Carretera Federal México-Toluca 5392 WE Santa Fe

9 Carretera Federal México-Toluca 3115 JOY Bosques |

10 Carretera Federal México-Toluca 1535 Puerta Bosques

11 Carretera Federal México-Toluca 1545 Puerta Bosques Il
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d Anexo H. Sobreposicién del poligono de ubicacién de 2 predios respecto al PPDU Lomas de
FPAOT ' Bezares en Miguel Hidalgo vigente.

i \»\ ‘ ID Domicilio Proyecto

12 |[Carretera Federal México-Toluca 2822 Flow Residencial
13 [Carretera Federal México-Toluca 2750 Cafiada Reforma
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5

d Anexol. Sobreposicién del poligono Flow Residencial donde se realiza ampliacion en los
S, _costados norte, nor-oriente y nor-poniente

Simbologia

i..... Predio objeto de investigacion

;..\N.v, i ~ . .
olino\Bezd Zona habitacional

@ Construcciones Existentes

@ Superficie donde se realizan
trabajos de construccion

Domicilio Proyecto
Carretera Federal México-Toluca 2822 _ Flow Residencial
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@ Anexo J. Parte de la sobreposicién del poligono del proyecto Cafiada Reforma se encuentra
Sl dentro del poligono de la zonificacién Area Verde

Simbologia

Predio investigado

(0 Area Verde (AVA
" Barranca Bezares)

D

AN

N

7
| Proyecto |
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nexo K.
YU Anexo K
PAOT  Cuajimalpa de Morelos en mapa de factibilidad de Servicio de Agua 2017 (SACMEX)

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Sobreposicién del poligono de ubicacién de 11 predios localizados en la Delegacion

R

=

-,

Domicilio / Proyecto

Carretera Federal México-Toluca 5860
Stampa

Carretera Federal México-Toluca 5804
Be Grand Contadero

Carretera Federal México-Toluca 3110
Grupo JORISA S.A. de C.V.

Carretera Federal México-Toluca 5668
CIBANCO S.A.

Carretera Federal México-Toluca 5537
EN-JOY Castorena

Factibilidad

Hasta 12 viviendas.

Carretera Federal México-Toluca 5440
UP Santa Fe

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Carretera Federal México-Toluca 5355, 5359, 5361,

Adolfo G. Garcia 37, 41, 13
Marsala Santa Fe

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Carretera Federal México-Toluca 5392
WE Santa Fe

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

Carretera Federal México-Toluca 3115
JOY Bosques

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento.

10

Carretera Federal México-Toluca 1535
Puerta Bosques

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento. &

11

Carretera Federal México-Toluca 1545
Puerta Bosques ||

Hasta 12 Viviendas sin reforzamiento. /
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'!‘L Anexo L. Sobreposicion del poligono de ubicacién de 2 predios localizados en la Delegacion
PAOT  Miguel Hidalgo en mapa de factibilidad de Servicio de Agua 2017 (SACMEX)

T e H

ID Domicilio / Proyecto Factibilidad
12 Flow Residencial Hasta 12 Viviendas sin
Carretera Federal México-Toluca 2822 reforzamiento.

- Cafada Reforma Hasta 12 Viviendas sin m\ ]
Carretera Federal México-Toluca 2750 reforzamiento. /
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CIUDATI DE MEXICO
PAQOT-05-300/1 0043 1 5 7 -2018
Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

ING. RAMON AGUIRRE DiAZ

DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Distinguido Ingeniero:

Me permito comentar a Usted que esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccién
XXVIl de su Ley Organica, emitié el Reporte RPOT-02-2018 “REPORTE DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera
Federal México-Toluca localizadas en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Delegacién
Miguel Hidalgo” derivado de las denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras
realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que se ubican en un poligono conformado por
las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El Molino, Cuajimalpa, El
Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la
Colonia Lomas de Bezares en la Delegaciéon Miguel Hidalgo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para
revertir o mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales
derivan de las observaciones y comentarios plateados en la reunion que tuvo verificativo el
dia jueves 13 de septiembre del afio en curso, en las instalaciones de esta Procuraduria con
personal del organismo a su cargo y de otras autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que la dependencia a su digno cargo, considere atender las
propuestas de su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero
nuestra disposicion para coadyuvar en la ejecucion de las citadas propuestas.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

nyYERIAMENTE Gobierno del Distrito Federal

EL PROCURADOR : | l
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CIUDAD DE MEXICO

PAOT-05-300/1 00@ E 5 ? -2018
Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

MTRA. TANYA MULLER GARCIA
SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE
DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Distinguida Maestra:

Me permito comentar a Usted que esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccién
XXVil de su Ley Organica, emiti¢ el Reporte RPOT-02-2018 "REPORTE DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera
Federal México-Toluca localizadas en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Delegacion
Miguel Hidalgo™ derivado de las denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras
realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que se ubican en un poligono conformado por
las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El Molino, Cuajimalpa, El
Contadero, Lomas de Memetla y E! Yaqui de la Delegaciéon Cuajimalpa de Morelos y la
Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidaigo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para
revertir o mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales
derivan de las observaciones y comentarios plateados en la reunioén que tuvo verificativo el
dia jueves 13 de septiembre del afio en curso, en las instalaciones de esta Procuraduria con
personal de la Secretaria a su cargo y de otras autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que la dependencia a su digno cargo, considere atender las
propuestas de su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero
nuestra disposicidén para coadyuvar en la ejecucion de las citadas propuestas.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

e

ATENTAMENTE Skviee oA
EL PROCURADOR DEL MEDIO
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CIIBAD b MEXItO

PAOT-05-300/1004} | §7 -2018
Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

LIC. JOSE LUIS PANDAL DE LA PEZA
JEFE DELEGACIONAL EN CUAJIMALPA DE MORELOS
PRESENTE

Distinguido Licenciado:

Me permito comentar a Usted que esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccion
XXVII de su Ley Organica, emitié el Reporte RPOT-02-2018 “REPORTE DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera
Federal México-Toluca localizadas en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Delegacion
Miguel Hidalgo” derivado de las denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras
realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que se ubican en un poligono conformado por
las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, EI Molino, Cuajimalpa, El
Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos v la
Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para
revertir o mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales
derivan de las observaciones y comentarios plateados en la reunién que tuvo verificativo el
dia jueves 13 de septiembre del afio en curso, en las instalaciones de esta Procuraduria con
personal de la Delegacion a su cargo y de otras autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que el organo politico a su digno cargo, considere atender las
propuestas de su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero
nuestra disposicion para coadyuvar en la ejecucién de las citadas propuestas.

e
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Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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CHIDALD DE MERICO
PAQOT-05-300/100- 1 i 5’? -2018
Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

ARQ. FELIPE DE JESUS GUTIERREZ GUTIERREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Distinguido Arquitecto:

Me permito comentar a Usted que esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccion XXV
de su Ley Orgénica, emitié el Reporte RPOT-02-2018 “REPORTE DE IMPACTOS AMBIENTALES Y
TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera Federal México-Toluca
localizadas en la Delegacion Cusjimalpa de Morelos y la Delegacion Miguel Hidalgo” derivado de ias
denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que
se ubican en un poligono conformado por fas Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El
Molino, Cugjimalpa, El Contadero, Lomas de Memetia y El Yaqui de la Delegacion Cugjimalpa de
Morelos y la Colonia Lomas de Bezares en la Delegacién Miguet Hidalgo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para revertir o
mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales derivan de las
observaciones y comentarios plateados en la reunidén que tuvo verificativo el dia jueves 13 de
septiembre del afio en curso, con personal de las autoridades relacionadas que asistieron a la misma
en las instalaciones de esta Procuraduria con personal de la Secretaria a su cargo y de ofras
autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que la dependencia a su digno cargo, considere atender las propuestas de
su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero nuestra disposicién
para coadyuvar en la ejecucion de Ias citadas propuestas.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
EL PROCURADOR
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CHIDAD DE MEXICO

PAOT-05-300/1004} { 57 -2018
Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

LIC. CARLOS AUGUSTO MENESES FLORES
SECRETARIO DE MOVILIDAD

DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Distinguido Licenciado:

Me permito comentar a Usted que esia Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccion
XXVil de su Ley Organica, emitid el Reporte RPOT-02-2018 “REPORTE DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera
Federal México-Toluca localizadas en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Delegacién
Miguel Hidalgo” derivado de las denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras
realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que se ubican en un poligono conformado por
las Colonias Cooperativa Palo Allo, Campestre Palc Alio, El Molino, Cuajimalpa, El
Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacidn Cuajimalpa de Morelos y la
Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para
revertir o mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales
derivan de las observaciones y comentarios plateados en la reunion que tuvo verificativo el
dia jueves 13 de septiembre del afio en curso, en ias instalaciones de esta Procuraduria con
personal de la Secretaria a su cargo y de otras autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que la dependencia a su digno cargo, considere atender las
propuestas de su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero
nuestra disposicion para coadyuvar en la ejecucion de las citadas propuesias.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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CIIDAD DE MEXICO
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Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2018

LIC. JOSE DAVID RODRIGUEZ LARA
JEFE DELEGACIONAL EN MIGUEL HIDALGO
PRESENTE

Distinguido Licenciado:

Me permito comentar a Usted que esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 5 fraccién
XXVIl de su Ley Organica, emitié el Reporte RPOT-02-2018 “REPORTE DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y TERRITORIALES Caso: Muestra de 13 obras con frente a la Carretera
Federal México-Toluca localizadas en la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Delegacion
Miguel Hidalgo" derivado de las denuncias recibidas en esta Procuraduria por obras
realizadas durante el periodo de 2016-2018 y que se ubican en un poligono conformado por
las Colonias Cooperativa Palo Alto, Campestre Palo Alto, El Molino, Cuajimalpa, El
Contadero, Lomas de Memetla y El Yaqui de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos vy la
Colonia Lomas de Bezares en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Al respecto, el reporte que se adjunta al presente contiene la propuesta de acciones para
revertir o mitigar los impactos acumulados provocados por las citadas obras, las cuales
derivan de las observaciones y comentarios plateados en ia reunion que tuvo verificativo el dia
jueves 13 de septiembre del afio en curso, en las instalaciones de esta Procuraduria con
personal de la Delegacién a su cargo y de otras autoridades.

Lo anterior, con el objeto de que el érgano politico a su digno cargo, considere atender las
propuestas de su competencia planteadas en el documento de referencia; para lo cual, reitero
nuestra disposicion para coadyuvar en la ejecucion de las citadas propuestas.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo. _—
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