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En atencion a la solicitud mediante oficio SMAIDEVAICIRNA

NP/000158/2008, sin
fecha y recibido en esta entidad el 4 de marzo de 2008, por instrucciones de la Titular
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, Mtra.
Diana Ponce Nava, anexo al presente envio a Usted el Dictamen Técnico
SPA/SDPA/DT-054/2008, emitido por la Subdireccion de Dictamenes y Peritajes

Ambientales adscrita a esta Subprocuraduria de Proteccion Ambiental.

Sin otro particular, reciba un respetuoso saludo. - U :.37 ]}Z)mg
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Anexo: Dictamen Técnico Folio: PAOT/SDPA/DT-054/2008 (seis fojas).
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ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN TECNICO

México, D.F., a 11 de Agosto de 2008.

l.a que suscribe, L.P.T. Ana Laura Pérez Alzaga, Dictaminadora, con fundamento en los articulos 15 Bis 4
fraccion VIII de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal y 224 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, fui designada por la Subprocuradora de Proteccion
Ambiental, a efecto de emitir el presente Dictamen Técnico en respuesta al oficio SMA/DEVA/CIRNANP/
000153/2008, sin fecha, recibido ¢n esta entidad el 4 de marzo de 2008, suscrito por el M.V.Z. Elias Daniel
Monroy Ojeda, Coordinador de Inspeccion de Recursos Naturales y Areas Naturales Protegidas dependiente
de la Direccion Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del
Distrito Federal y dirigido a la titular de esta entidad, por medio del cual solicita lo que en su parte
conducente a la letra dice:

..emita el dictamen técnico-ambiental y se corrobore la zonificacion del predio ubicado en la CALLE
POLVORA, PRIMERA SECCION CON COORDENADAS DE UBICACION 14Q: 472688, UTM:2144461,
COLONIA LOMAS DEL CHAMIZAL DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, DISTRITO
FEDERAL, el cual se encuentra relacionado con el procedimiento administrativo numero
DEVA/CIRNANP/R1/66/07bis, instaurado por esta Direccion, toda vez que en el acta folio 001654/2007 de
fecha veintinueve de noviembre de dos mil siete, se circunstanciaron los siguientes hechos u omisiones:

“_.un terreno de aproximadamente 40 metros cuadrados en donde existe un terraceo de 6 x 4 metros
cuadrados deteniendo alguna parte o la parte inferior con costales de aproximadamente 2.20 x 6 metros
cabe mencionar que este ferreno se encuentra dentro de una barranca con una pendiente del 70% con
relacion al horizonte, ademds existen diferentes tipos de drboles son encinos, cedro blanco, durazno y
tepozanes, que dan un total de 30 organismos con diferentes didmetros. Dentro del terraceo existen 9 sillas
usadas y un gallinero de 3 x 4 metros, en este lugar también existe una cantidad importante de diferentes
tipos de construccion...la presente se llevé a cabo solamente con los testigos de asistencia por no haberse
presentado persona alguna y no se dio atencion al citatorio previo dejado en lugar visible, con fundamento
en el articulo 211 de la ley ambiental del Distrito Federal se procede como medida precautoria... la
suspension de obras y actividades anteriormente descritas, colocando en lugar visible 2 sellos con folio
000184 y 000183...dejando copia del acta 'y orden en lugar visible”

Asi mismo, si existen elementos, se integre en el cuerpo del dictamen técnico, la cuantificacion de los dafios
ambientales causados por dichas actividades.

DICTAMEN TECNICO

I. Descripcion del problema ambiental

De lo sefialado en la solicitud del presente dictamen técnico, se desprende que en un predio ubicado en la
Calle Polvora, Primera Seccidn, Colonia Lomas del Chamizal, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, Distrito
Federal, en las coordenadas UTM, X:472688, Y:2144461, del Sistema de Posicionamiento Global, la
Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal, por conducto de la Direccion Ejecutiva de
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Vigilancia Ambiental, inicié el procedimiento administrativo referido en el proemio del presente dictamen,
en virtud de hechos relacionados con la construccion irregular realizada en el citado predio perteneciente,
presumiblemente al ambito de aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal. La
conducta referida presupone que se ha provocado un dafio ambiental en detrimento del Suelo de
Conservacion.

I1. Elementos del dictamen técnico

1. Corroborar la zonificacion de uso de suelo que le corresponde al predio, e indicar si las construcciones
realizadas corresponden a actividades permitidas o prohibidas.

2. Cuantificar los dafios ambientales causados por las actividades de las construcciones.

I11. Consideraciones técnicas y desarrollo del dictamen
I11.1. Uso de suelo del predio en donde se realizaron construcciones

I11.1.1. Las coordenadas UTM de ubicacion del predio, proporcionadas en la solicitud del presente dictamen
(X: 472688, Y: 2144461) se ingresaron en la base de datos de cobertura del Programa General de
Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal (PGOEDF), determinando que ¢l predio de interés se localiza
fuera de la poligonal del Suelo de Conservacion, ubicandose por consiguiente dentro de la poligonal del Suelo
Urbano. Una vez fijada esta ubicacion, se procedio a localizar el predio en la carta de divulgacion del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa (PDDU), correspondiéndole la zonificacion de
uso de suelo Habitacional con Comercio, tal como se aprecia en el cuadro | y en el anexo grafico.

Cuadro 1. Uso del suelo del predio motivo del dictamen

Predio Caracteristicas Zonificacion
Coordenadas UTM de uso de suelo

Predio de 40.0 m® con terrazas en una superficie de 24.0 m’

X:472688, Y:2144461 | y un gallinero de 12 m’. Habitacional

con Comercio*

* De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa.

IIL.1.2. El PDDU determina que la zonificacion de uso de suelo Habitacional con Comercio corresponde a la
zonificacion en la que predominan viviendas con comercio, consultorios, oficinas y talleres en planta baja.
Por otra parte, la solicitud del dictamen sefiala que el predio de interés se ubica dentro de una barranca con
una pendiente del 70% en una zona arbolada de encinos, cedro blanco, durazno y tepozanes. Dicha
descripcion no concuerda con la caracterizacion de suelo habitacional con comercio del PDDU, por lo que se
considera que puede existir un margen de error en las coordenadas de ubicacion UTM proporcionadas,
probablemente a causa de la precision del instrumento geoposicionador. En caso de ser verdadero este
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supucsto, la zonificacién que le corresponderia al predio seria Area Verde de Valor Ambiental (AV). Ver el
anexo grafico.

I11.2. Daiio ambiental causado por las actividades de construccion

ITL.2.1. En el caso que el predio se localice en zonificacién AV, se desprende que las construcciones
rcalizadas producirian un impacto en detrimento del valor ambiental de esta reserva verde dentro del suclo
urbano. En la solicitud del presente dictamen se proporciond la informacion relacionada con las
caracteristicas de las construcciones realizadas en el predio de interés, las cuales se ven en la cuadro 2 a
continuacion:

Cuadro 2. Caracteristicas de la construcciéon

37 Dimensiones Superficie
Construccion . 2
(m) (m")
Excavacion o corte de talud para desplante de la construccion. 6.00 x 4.00 24.00
Construccidn provisional con uso de gallinero. 3.00 x 4.00 12.00
Muro de contencion construido a base de costales rellenos de tierra. 2.20x6.00 13.20

IL.2.2. De acuerdo con lo sefialado en el parrafo I[I1.2.1, las construcciones provisionales
contribuyen en alguna medida en la eliminacion de suelo fértil debido a las excavaciones o cortes de
talud, que propicia condiciones que pueden originar un proceso de erosién hidrica en un suelo
forestal.

IIL.3. Cuantificacion econémica del dafio ambiental causado

I1L.3.1. El dafio ambiental provocado por las construcciones puede ser reparado mediante la demolicion de
las construcciones, el retiro de los residuos solidos que se generen, el relleno de los cortes o excavaciones de
talud o, asi como la preparacién de un sustrato fértil en la superficie afectada.

Para efectos del presente dictamen, el “monto econémico del dafio ambiental ocasionado” se determiné
equiparando dicho monto al “costo de la reparacion del dafio ambiental”, tomando en cuenta los conceptos de
trabajo basicos que se indican en el parrafo previo. En la cuadro 3 se detalla el costo de la reparacion del dafio
ambiental.

Cuadro 3. Costo de la reparacion del dafio ambiental (restauracién de las condiciones originales)
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Precio Importe
Concepto Unidad [ Cantidad | unitario p
($) ®

E)Oesrtr;(])(l;scr((])ﬂge la construccién provisional y ¢l muro de contencion hecho de m’ 9 58 103.88 994 71

Retiro del material producto de la demolicion de la construccién provisional
y el muro de contencion hecho con costales y disposicion final en un sitio de m’ 958 11025 1.055.75
tiro autorizado.

Relleno con tierra comiin de las excavaciones o cortes de talud. m’ 39.84 29.00 5,139.36

Suministro y colocacion de un sustrato fértil a base de composta en una capa

de 20 cm en el area de desplante de la construcciones y del corte de talud. ® m’ 9.84 236.25 2,324.70

Total 9,514.52

Incluyen mano de obra y equipo.

El volumen de demolicion se calculd considerando un indice medio de demolicion/m2 obtenido de aranceles de la industria de la
construccion (0.38 m3/m?2) para construcctones de un nivel.

' El precio unitario incluye la adquisicion de la composta a precio de mercado en vivero, asi como el costo de mano de obra para la
roturacion de la capa superficial del suelo, colocacion de la composta y mezcla de los materiales.

I11.3.2. El monto economico estimado del dano ambiental ocasionado por las construcciones referidas en la
solicitud del presente dictamen, asciende a la cantidad de $9,514.52 (nueve mil quinientos catorce pesos
52/100 Moneda Nacional).

IV. Conclusiones

Primera. Con base en las coordenadas UTM (X: 472688, Y: 2144461), proporcionadas en la solicitud del
presente dictamen, y de conformidad con el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito
Federal, el predio ubicado en la Calle Polvora, Primera Seccion, Colonia Lomas del Chamizal, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, Distrito Federal, en el cual se realizaron diversas construcciones, se determina que se
localiza fuera de la poligonal del Suelo de Conservacion. Consecuentemente, el predio se localiza en Suelo
Urbano con clasificacion Habitacional con Comercio. En el caso que el predio se localice en esta
zonificacion, se determina que no se produjo dafio ambiental.

Segunda. De acuerdo con la descripcion y caracteristicas del sitio de conformidad con la solicitud del
dictamen, el predio de interés podria estar localizado en zonificacion Area Verde de Valor Ambiental dentro
del poligono del Suelo Urbano. . Si es verdadera esta apreciacion, se determina que las construcciones
produjeron un dafio ambiental ocasionado por la supresion de los servicios ambientales que prestaba la
superficie afectada, dafio que puede repararse mediante la demolicion de las construcciones, el retiro de los
residuos solidos que se generen, el relleno de las excavaciones o cortes de talud y la preparacion de un
sustrato fértil en la superficie afectada. En este caso, el monto econdémico del dafio ambiental ocasionado,
equiparado con el costo de la reparacion del dafio ambiental o restauracion de las condiciones originales del
sitio afectado, ascenderia a la cantidad de $9,514.52 (nueve mil quinientos catorce pesos 52/100 Moneda
Nacional).
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Tercera. Se sugicre solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la convalidacion o ratificacién
de la zonificacion correcta del uso de suelo correspondiente al predio, toda vez que es inequivoco que se
encuentra dentro del Suelo Urbano.

El presente Dictamen Técnico se emite a mi leal saber y entender para los fines y efectos a que haya lugar,
firmando el mismo en las seis fojas que lo conforman.

ATENTAMENTE

L.P.T. Ana Laura Pérez Alzaga
Dictaminadora

En el procesamiento y andlisis del material cartogrdfico digital participé el Maestro en Geomdtica Félix Jacob
Santiago Sanchez.

R Lotes con frente a carretera Picacho Ajusco HM 4/40 y un 10% de incremento a la demanda reglamentaria de
estacionamiento y una restriccion de remetimiento de construccién en una franja de 6 metros de ancho al frente
del predio a partir del alineamiento.
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Localizacién del sitio y zonificacion de uso del suelo de conformidad con el
Programa General de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal y EI Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano
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Fuente: Sistema de Informacién Geografica. Programa General de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal.
Comision de Recursos Naturales. Secretaria del Medio Ambiente.
Carta de divulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa.
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