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r PROCURADURIA AMBIENTAL Subprocuraduria de Proteccion Ambiental

." Y DEL ORDENAMIENTO Direccién de Estudios, Dictamenes y Peritajes
L TERRITORIAL DEL D.F. de Proteccion Ambiental
PAOT No. Oficio: PAOT/200.4-0022/2008

Ciudad de México, a 20 de octubre de 2008

Presente

a0 BE Bg %w}
En atencién a la solicitud mediante oficic SMA/DEVA/CIRNANP/0C00198/2008, de
fecha 7 de marzo del afo en curso, suscrito por el Coordinador de Inspeccion de
Recursos Naturales y Areas Naturales Protegidas M.V.Z. Elias Daniel Monroy Ojeda,
por instrucciones de la Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, Mtra. Diana Ponce Nava, anexo al presente envio a
Usted el Dictamen Técnico SPA/SDPA/DT-083/2008, emitido por esta Direccion a mi

cargo.

SUBPROCURADURIA DE
PROTECCION AMBIENT:L

Sin otro particular, reciba un respetuoso saludo.

DCT. 24 7nne
I
PROCURADURIA AMBIENTA
ORDENAMIENTG TERRTORIAL DEw

DISTRITG FEDERAL

ATENTAMENTE
El Directar

Rafael Contreras Lee

Anexo: Dictamen Técnico Folio: SPA/SDPA/DT-083/2008 (seis fojas).

c.c.p.- Ménica Viétnica Alegre Gonzélez.- Subprocuradora de Proteccion al Ambiental.- Para su conocimiento.

at
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Asunto: SE EMITE DICTAMEN TECNICO

Meéxico, D.F., a 17 de octubre de 2008.

La que suscribe, L.P.T Ana Laura Pérez Alzaga, con fundamento en los articulos 15 Bis 4 fraccién VI de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y 224 de la
Ley Ambiental del Distrito Federal, fui designada por la Subprocuradora de Proteccion Ambiental, a efecto
de emitir el presente Dictamen Técnico en respuesta al oficio SMA/DEVA/CIRNANP/000198/2008 con
fecha 7 de marzo 2008, suscrito por el M.V.Z. Elias Daniel Monroy Ojeda, Coordinador de Inspeccion de
Recursos Naturales y Areas Naturales Protegidas, dependiente de la Direccién Ejecutiva de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal y dirigido a la titular de
esta entidad, por medio del cual solicita lo que en su parte conducente a la letra dice:

...emita dictamen técnico-ambiental y se corrobore la zonificacion del predio ubicado en PARAJE
CAMINO A, XICALCO, POBLADO SANTIAGO TEPALCATLALPAN, ubicado mediante
COORDENADAS, X:484279, Y:2127170, DELEGACION XOCHIMILCO, DISTRITO FEDERAL, ¢l cual
se encuentra relacionado con el procedimiento administrativo nimero DEVA/CIRNANP/R4/38/2007,
instaurado por esta Direccion, toda vez que en el acta folio 000593/2007 de fecha veinticinco de julio de dos
mil siete, se circunstanciaron los siguientes hechos u omisiones:
“_..tres construcciones de tipo habitacional siendo una de ellas una construccion de 2 niveles de 6 metros de
largo x 6 metros de ancho de tipo permanente con paredes de tabicén pegado con cemento y castillos de
concrelo sin techo. La segunda casa es de tipo provisional debe decir semipermanente (sic) con paredes de
ldminas de cartén y techo de ldmina galvanizada con piso aplanado de 4 metros de larga por 3 metros de
ancho de extension. Cabe seflalar que la construccién de tabicon se encuentra en un 70% de avance de la
obra. La tercera es también semipermanente de paredes y techo de ldmina galvanizada con piso aplanado de
cemento de 3 m de ancho por 3 metros de extension, también se tuvieron a la vista otras dos construcciones
provisionalfes] de 2 metros de largo X 2 metros de ancho con paredes de madera triplay y techos de ldmina
[de] asbesto y pisos de tierra. Acto seguido se le solicita, debe decir al centro del patio se observa una
excavacion de 4 metros de largo por cuatro metros de ancho y 0.5 m de profundidad en la cual se observan
residuos sélidos inorgdnicos acumulados...”

Asi mismo, si existen elementos, se integre en el cuerpo del dictamen técnico, la cuantificacion de los dafios
ambientales causados por dichas actividades.

DICTAMEN TECNICO
1. Descripcion del problema ambiental

De lo sefialado en la solicitud del presente dictamen técnico, se desprende que en el predio ubicado en Paraje
Camino a Xicalco, Poblado Santiago Tepalcatlalpan, Delegacién Xochimilco, Distrito Federal, en las
coordenadas UTM, X: 484279, Y:2127170, del Sistema de Posicionamiento Global, la Secretaria del Medio
Ambiente del Gobierno del Distrito Federal, por conducto de 1a Direccion Ejecutiva de Vigilancia Ambiental,
inicié el procedimiento administrativo referido en el proemio del presente dictamen, en virtud de hechos
relacionados con la construccién irregular realizada en el citado predio perteneciente, presumiblemente al
ambito de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal. La conducta referida
presupone que se ha provocado un dafio ambiental en detrimento dei Suelo de Conservacién.
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I1. Elementos del dictamen técnico

1. Corroborar la zonificacién de uso de suelo que le corresponde al predio, ¢ indicar si Jas construcciones
corresponden a actividades permitidas o prohibidas.

2. Cuantificar el monto de la reparacién del dafio ambiental causado por ia actividad referida.
IIL Consideraciones técnicas y desarrolio del dictamen
ML1. Uso de suelo del predio en donde se realizaron construcciones

IIL1.1. Las coordenadas UTM de ubicacion del predio, proporcionadas en la solicitud del presente dictarnen
(X: 484279, Y: 2127170), se ingresaron en la base de datos de cobertura del Programa General de
Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal (PGOEDF), determinando que ¢! predio de interés se localiza

dentro de la poligonal del Suelo de Conservacion, correspondiéndole la clasificacién de uso de suelo
Agroecoldgico, tal como se aprecia en el cuadro 1 y en la imagen 1.

Imagen 1. Localizacién del sitio y zonificacién de uso del suelo

] T

Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico def DF

Agroecologico
Agroecologico Espedial
. Agroforestal Especiad
BSl Agroforestal
BB Forestal de Proteccion Especial
M Forestal de Proteccion
M Forestal de Conservacion Especial -
Ml Forestal de Conservacion
B Areas Naturales Protegidas
§1Programas Parciales
N Equipamiento Rural
£ Poblados Rusales : N

Il Zona Urbana @

A Ubloscién del pradic

Fente: Sistema de Informacion Geografica, Programa General de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal,
Comisién de Recursos Naturales. Secretaria def Medio Ambiente.
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Cuadro 1. Uso del suelo del predio motivo del dictamen

Zonificacion
Coordenadas UTM Caracteristicas ' de uso de
suelo
¢ Construccién permanente de dos niveles de 6 por 6 m de
muros de tabicon, castillos, zapatas y dalas de concreto
armado.
e Construccién provisional de muros y techo de ldmina
galvanizada con piso de concreto de 4 por 3 m.
e Construccién semipermanente con muros de ldmina de
X: 484279, Y:2127170 carton, techo de Mmina galvanizada y piso de concreto de 3 | Agroecolégico
por 3 m.
+ Construccion provisional de 2 por 2 m con muros de madera
y techo de 14mina de asbesto.
o Construccién provisional de 2 por 2 m con muros de madera
y techo de lamina de asbesto.
e Excavacion de 4 por 4 por 0.5 m.

IT1.1.2. De acuerdo con el PGOEDF, la zonificacién de uso de suelo agroecoldgico corresponde a la unidad
ambiental conformada por reas con alto potencial para el desarrollo de actividades productivas agricolas y
pecuarias, en donde se debe aplicar técnicas de conservacion del suelo y agua y evitar las practicas que
alteren la capacidad fisica y productiva del suelo, asi como de sus recursos naturales. Consecuentemente, el
establecimiento de asentamientos_humanos es una actividad contraria a los usos y destinos de esta unidad
ambiental. Asimismo, ¢l PGOEDF seiiala que en el suelo de conservacion, el ordenamiento ecologico es un
instrumento de planeacion dirigido a regular las actividades forestales, agricolas, ganaderas, recreativas y de
conservacion de la diversidad biologica, asi como a contrarrestar el crecimiento urbano desordenado.

II1.1.3. El predio de interés se ubicé en fotografias aéreas digitales de 2005 del acervo cartografico de la
Comisién de Recursos Naturales y Desarrollo Rural, georeferenciadas en proyeccion UTM con Datum
NAD27. La imagen 4rea correspondiente se presenta en el anexo grafico de la pagina anterior, en la que
sefiala la ubicacion de! predio.

I1L.2. Daifio ambiental causado por las diversas actividades

I1.2.1. En la solicitud del presente dictamen se proporcioné la informacién relacionada con las
caracteristicas de las construcciones realizadas en el predio de interés, siendo las siguientes:

Cuadro 2. Caracteristicas de la construccion

Construccién ‘ Dimensiones (m) | Superficie (m?)

Construccién permanente de 2 niveles de tabicén junteado :
con mortero cemento-arena, zapatas, dalas y castillos de 6.00 x 6.00 36.00
concreto armado. :
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Construccion Dimensiones (m} | Superficie (m%)

Construccion provisional con muros de lamina de carton y 4.00 x 3.00 12.00
techo de lamina galvanizada, con piso de concreto.

Construccién semipermanente de muros y techo de lamina 3.00 x 3.00 9.00
galvanizada y piso de concreto.

Construccién provisional de muros de madera y techo de 2 00 x 2.00 4.00
lamina de asbesto.

Construccidn provisional de muros de madera y techo de 7.00 x 2.00 4.00
lamina de asbesto.

Excavaci6n de 0.5 m de profundidad. 4.00 x 4.00 16.00

II1.2.2. Se desconocen las condiciones ambientales originales del sitio; sin embargo, con apoyo en las
imagenes aéreas disponibles, se observa que el predio se integra a un asentamiento humano consolidado que
presenta una traza urbana bien definida de calles inclusive pavimentadas; se aprecia que dicho asentamiento
se ha desarrollado ganando gradualmente terreno a un suelo de uso agricola.

I11.2.3. De acuerdo con lo sefialado en el parrafo precedente, se determina que las construcciones realizadas
en el predio de interés contribuyen en conjuncién con el asentamiento humano en la supresion de los
servicios ambientales siguientes:

a) Compactacion de la capa superficial de suelo debido a las construcciones realizadas, acciones por
las cuales se modifican las caracteristicas edafolégicas originales de un suelo fértil de la unidad
ambiental Agroecoldgica.

b) Disminucién de la capacidad de infiltracién de agua de Huvia y su contribucion a la recarga del
manto acuifero como consecuencia de la compactacién y reduccion de la permeabilidad del suelo.

II1.3. Cuantificacion econémica del dafioc ambiental causado

II1.3.1. El dafio ambiental provocado por las construcciones puede ser reparado mediante la demolicion o
desmantelamiento de las mismas, el retiro de los residuos sélidos que se generen, el relleno de las cepas y la
preparacion de un sustrato fértil en la superficie afectada.

Para efectos del presente dictamen, el “monto econémico de la reparacion del dafio ambiental ocasionado” se
determin6 tomando en cuenta los conceptos de trabajo basicos que se 1nd1can en el parrafo previo. En el
cuadro 3 se detalla el costo de la reparacion del dafio ambiental.

Madellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, @Q,
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Cuadro 3. Costo de Ia reparacion del dafio ambiental (restauracion de las condiciones orig_inales)

, Precio
Concepto Unidad | Cantidad | unitario | Importe ($)
$

Demo_lnc:én dela construca::l?ll)l(2 ermanente de 2 niveles m 93.94 103.88 2,486.77
especificada en el cuadro 2.
Demolicién de la construccion semipermanente 3 :
especificada en el cuadro 2. @ . m 3.42 83.10 284.20
Demql:cmn de las tres constrgg:(%lones provisionales m’ 7.60 7133 542.09
especificadas en ¢l cuadro 2.
Retiro del material producto de la demolicién de la
construccién permanente de dos niveles, incluyendo la| 51 5394 | 41095 2,639.38
c¢imentacion )(y disposicién “final en un sitio de tiro
autorizado, 19
Retiro del material producto de la demolicion de la
construccién semipermanente 'y disposicién final en un| m’ 342 88.20 301.64
sitio de tiro autorizado, (%9
Retiro del material producto de la demolicion de las tres
construcciones provisionales y disposicién final en un| m’ 7.60 75.71 575.36
sitio de tiro autorizado. "®
Relleno de la excavacién y cepas de cimentacion con 3
tierra comin de textura media, m 14.72 129.00 : 1,898.83
Suministro y colocacién de un sustrato fértil a base de .
composta en una capa de 20 cm en el 4rea de las| m’ - 16.20 236.25 3,827.25
construcciones. ®

Total : 12,555.57

7" Incluye mano de obra y equipo.

@ E] volumen de demolicién se calculé considerando un indice medio de demolicién/m” obtenido de aranceles de la
industria de la construccién (0.38 m*/m?) para construcciones de un nivel,

G} El precio unitario incluye la adquisicién de la composta a precio de mercado en vivero, ast como el costo de mano
de obra para la roturacion la capa superficial det suelo, colocacién de la composta y mezcla de los materiales.

El monto econémico estimado de la reparacién del dafio ambiental ocasionado por las construcciones
referidas en la solicitud del presente dictamen, asciende a la cantidad de $12,555.57 (doce mil quinientos
cincuenta y cinco pesos 57/100 moneda nacional).

IV. Conclusiones

Primera. Con base en las coordenadas UTM (X: 484279, Y: 2127170), proporcionadas en la solicitud del
presente dictamen, y de conformidad con el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito
Federal, el predio ubicado en el ubicado en Paraje Camino a Xicalco, Poblado Santiago Tepalcatlalpan,
Delegacién Xochimilco, Distrito Federal, en el cual se realizaron las construcciones, se determina que dicho
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predio se localiza dentro de la poligonal del Suelo de Conservacidn, especificamente con clasificacién de uso
de suelo Agroecoldgico.

Segunda. De conformidad con las caracteristicas y dimensiones de las construcciones realizadas en el predio,
se determina que el dafio ambiental ocasionado por la supresién de los servicios ambientales que prestaba la
superficie afectada, puede ser reparado mediante la demolicion de las construcciones, el retiro de los residuos
sdlidos que se generen y la preparacion de un sustrato fértil en la superficie afectada.

Tercera. Se estima que el monto econémico de la reparacién del dafio ambiental ocasionado o restauracion
de las condiciones originales del sitio afectado, asciende a la cantidad $12,555.57 (doce mil quinientos
cincuenta y cinco pesos 57/100 moneda nacional).

El presente Dictamen Técnico se emite a mi leal saber y entender para los fines y efectos a que haya lugar,
firmando el mismo en las seis fojas que lo conforman.

ATENTAMENTE

m.._-

L.P.T. Ana Laura Pérez Alzaga

Dictaminadora
”"""\
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